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Socimi

AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)
Madrid, 18 de Marzo de 2019

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado y en
el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil (MAB), Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (“ORES SOCIMI” o la “Sociedad”)
pone en su conocimiento el siguiente”:

Hecho Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestién del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2018.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestidn del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2018.

3. Informacidén sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los que cuenta
la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacién que establece el Mercado.

Atentamente,

Don Ifigo Dago
Secretario no Consejero del Consejo de Administracion
Olimpo Real Estate SOCIMI S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpo Real Estate Socimi, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Olimpo Real Estate Socimi, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la Nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorrecciéon material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no
expresamos una opiniéon por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWw.pWc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031290



iectos mas relevantes de la auditoria
Transacciones significativas

En 2018, la Sociedad adquiri6 en Portugal
cuatro compafias (Olimpo Asset 5, S.A.,
Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7, S.A.y
Olimpo Asset 8, S.A.) por una contraprestacién
neta de 1.310 miles de euros.

Adicionalmente, en 2018, la Sociedad adquirié
2 parcelas de terreno y once activos
inmobiliarios en Espafia por una
contraprestacion total de 85.725 miles de
Euros.

Tras la incorporacién de las compafiias, la
Direccion de la Sociedad realizé una asignacion
del precio de adquisicién entre los activos y
pasivos de las sociedades adquiridas.

Estas transacciones han sido explicadas de
forma detalladas en las Notas 5y 17 de las
cuentas anuales adjuntas, asi como las normas
contables que les aplican en las Notas 3.2 y 3.

i3

Dada la importancia de la contraprestacion de
las adquisiciones y de las estimaciones de la
Direccioén que se requieren para preparar la
asignacion del precio, consideramos estas
transacciones como un asunto relevante de la
auditoria.

Otra informacion: Informe de gestién

Olimpo Real Estate Socimi, S.A.

Modo en el = e se han tratade en la auditoria

Para cada una de las transacciones hemos
obtenido un entendimiento de la naturaleza de las
mismas y del tratamiento contable.

Hemos leido los acuerdos de compraventa y
obtenido la documentacién soporte de los pagos a
los vendedores, asi como de los pagos aplazados y
costes asociados a las transacciones.

Hemos revisado la identificacion realizada por
parte de la Direccion de los activos y pasivos
adquiridos. Para ello, hemos obtenido una
comprension del negocio de las sociedades
adquiridas, asi como explicaciones de los planes
de la Direccién que afectan a la identificacién de
los activos y pasivos adquiridos.

Por altimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las Notas 3.2, 3.13, 5y 17 de las
cuentas anuales adjuntas resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable aplicable.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, no hemos identificado incidencias.

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2018, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la

concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 ysu
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.
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Olimpo Real Estate Socimi, S.A.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espaiia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman baséndose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espaila, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

@ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opini6n. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es méas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

L Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

B Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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. Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relaci6n con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestién.

J\_UDITORES

UE LUERTAS NEESPARA

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

2019 Nam. 01/19/00856
96,00 EUR

15 de marzo de 2019

SELLO CORPORATIVO:

....... tevsecsttnersnnnas

Informe de auditoria de cuentas sujeto

ala normativa de auditorfa de cuentas
espafola o internacional
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2018
(Expresado en Euros)

ACTIVO Notas 2018 2017

ACTIVO NO CORRIENTE:
Inmovilizado intangible 2.100 2.520
Inversiones inmobiliarias 5 193.803.021 105.680.237
Inversiones en empresas del grupo 80.591.961 70.356.817
Instrumentos de patrimonio 7 55.130.381 66.073.872
Créditos a empresas 6,8y 16 25.461.580 4.282.945
Inversiones financieras a largo plazo 992.230 452.913
Otros activos financieros 6y8 992.230 452.913
275.389.312 176.492.487

ACIVO CORRIENTE:

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 6.985.731 262.440
Clientes por ventas y prestaciones de senicios 155.377 106.550
- Clientes por ventas y prestaciones de senicios a corto plazo 6 155.377 106.550
Clientes, empresas del grupo y asociadas 6y 16 588.968 155.890
Créditos con las Administraciones Publicas 13 5.148.147 -
Deudores varios 6 1.093.239 -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 6,8y 16 76.468.666 311.049
Créditos a empresas 76.468.666 311.049
Inversiones financieras a corto plazo - 630.000
Otros activos financieros 6,8 - 630.000
Periodificaciones a corto plazo 660.078 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 3.969.274 19.910.689
88.083.749 21.114.178
TOTAL ACTIVO 363.473.061 197.606.665

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2018

(Expresado en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2018 2017
PATRIMONIO NETO:

Fondos proprios 197.519.819 195.501.478
Capital 10b 19.669.521 19.669.521
Resenas 10b 173.897.781 175.262.275
Resultados de ejercicios anteriores (187.644) (187.644)
Resultado de! ejercicio 10c 6.935.720 757.326

Dividendo activo a cuenta (2.795.559) -

197.519.819 195.501.478

PASIVO NO CORRIENTE:

Deudas a largo plazo 6y 11 162.108.983 1.464.144
Deudas con entidades de crédito 158.979.142 -
Otros pasivos financieros 3.129.841 1.464.144

162.108.983 1.464.144

PASIVO CORRIENTE:

Deudas a corto plazo 6 388.384 -
Deudas con entidades de crédito 388.384 -

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11 3.455.875 641.043
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 6y 16 277.205 330.718
Acreedores varios 6 2.459.244 86.564
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 6 4.664 424
Otras deudas con las Administraciones Publicas 13 714.762 223.337

3.844.259 641.043
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 363.473.061 197.606.665

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresada en Euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de senicios
Otros ingresos de explotacién
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacién
Senvicios exteriores
Tributos
Amortizacion del inmovilizado
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmobiliarias

RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros
De participaciones en instrumentos de patrimonio
De valores negociables y otros instrumentos financieros
Gastos financieros
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

EJERCICIO
Notas 2018 2017

12a 8.816.664 2.504.302
8.816.664 2.504.302

1.122.990 442.103

12a 1.122.990 242.103
12b (32.569) (5.477)
(24.461) (@.241)
(8.108) (1.236)
12¢ (3.524.994) (1.691.335)
(3.267.969) (1.645.437)
(257.025) (45.904)
5 (1.866.931) (583.656)
5 (902.797) -
3.612.363 665.937

16 11.167.994 129.186
702.153 :

10.375.841 129.186

{2.287.356) .

7y 13 (5.557.281) (37.797)
3.323.357 91.389

6.935.720 757.326

13 - s
10c 6.935.720 757.326

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en Euros)

Notas 2018 2017
Resultado del ejercicio 10c 6.935.720 757.326
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - (133)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS S RECONOCIDOS 6.935.720 757.193

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2018,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en Euros)

Resultado de Resultado del

Capital Reservas ejercicios . - TOTAL
- ejercicio
anteriores
(Nota 10a) (Nota 10b) {Nota 10c) (Nota 11)
SALDO, FINAL EJERCICIO 2016 196.695.211 (1.763.282) - (187.644) 194.744.285
Total de ingresos y gastos reconocidas - (133) - 757.326 757.193
Operaciones con socios y prapietarios:
Reduccian de capital (177.025.690) 177.025.690 - - -
Otras variaciones del patrimonio neto - - (187.644) 187.644
SALDO, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMBRE DE 2017 19.669.521 175.262.275 (187.644) 757.326 195.501.478
SALDO, FINAL EJERCICIO 2017 19.669.521 175.262.275 {187.644) 757.326 195.501.478
Total de ingresos y gastos reconocidos - 6.935.720 6.935.720
Operaciones con socios y propietarios:
Distribuician de dividendos - (1.440.226) (681.593) (2.795.559) {4.917.379)
Otras variaciones del patrimonio neto - 75.732 681.593 (757.326) -
SALDO, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMBRE DE 2018 19.669.521 173.897.781 (187.644) 4.140.161 197.519.819

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en Euros)

Notas 2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestos 6.935.720 757.326
Ajustes del resultado:
Ingresos financieros 13 (11.167.994) (129.186)
Gastos financieros 13 2.287.356 -
Correciones valorativas por deteriorio 7 5.557.281 37.797
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 5 902.797 %
Amortizacion de las inveriones inmobiliarias y otro inmovilizado 7 1.866.931 583.656
Cambios en el capital corriente:
Deudores y otras cuentas a cobrar 8y9 (7.291.827) 141.360
Otros activos corrientes (30.078) -
Acreedores y otras cuentas a pagar 8y 12 3.221.588 398.578
Otros activos y pasivos no corrientes 1.126.380 (59.274)
Otros fiujos de efectivo de las actividades de explotacion:
Pagos de intereses (1.898.973)
Cobros de dividendos 792.153 -
Cobros de intereses 9.877.546 4.235
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 12.178.880 1.734.492
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cobros por inversiones:
Empresas del grupo y asociadas (8.221.800) -
Pagos por inversiones:
Empresas del grupo y asociadas (86.392.761) (61.333.900)
Inmovilizado intangible - (2.940)
Inversiones inmobiliarias 6y7 (90.892.093) (105.827.203)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: (185.506.654) (167.167.043)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio:
Emisién de instrumentos de patrimonio 8 - (133)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Dewlucion de deudas con entidades de crédito 6 159.367.526 (8.239.577)
Cobros y pagos por dividendos Yy remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Dividendos 11 (1.981.167) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: 157.386.359 (9.239.710)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (15.941.415) (174.672.261)
Efectivo y equivalentes al inicio de! ejercicio 10 19.910.689 194.582.950
Efectivo y equivalentes al final del ejercicio 10 3.969.274 19.810.689

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

MEMORIA

(Expresada en Euros)

1. INFORMACION GENERAL

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), se constituyo el 15 de diciembre
de 2016 como sociedad andénima y tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 39
planta Madrid. La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio
11, seccion 83, Hoja M-636739,

La Sociedad deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el
ejercicio de las siguientes actividades:

a) La adquisiciébn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas Yy que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estdn admitidas a cotizacion desde el
22 de febrero de 2017 en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) y forman parte del segmento
SOCIMIs.

A 31 de diciembre de 2018 el Grupo consolidado del cual la Sociedad, es Sociedad dominante,
tiene invertido mas del 80% de su activo a valor de mercado en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento.



A 31 de diciembre de 2018, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del
Grupo ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2,
S.A., Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail — Investimentos Inmobilidrios, S.A.),
Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba, Proyectos, negocios y promociones, S.A.),
Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.), Olimpo Asset 6, S.A.
(anteriormente Infinitwisdom - Investimentos Imobiliarios, S.A.), Olimpo Asset 7, S.A.
(anteriormente Tendersplender - Investimentos Imobiliarios, S.A.) y Olimpo Asset 8, S.A.
(anteriormente Alcancgar ao Milimetro, S.A.), sociedades dependientes.

La moneda del entorno econémico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo
ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Régimen regulatorio

La Sociedad esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad ha comunicado a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de
2017 y efecto 1 de enero de 2017 su adhesién al régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

a) Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que
la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a gque se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a gque se refiere el
apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

c) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del cdmputo se sumara el tiempo
que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
afo.

Los Administradores de la Sociedad estiman que se cumplirdn todos los requisitos detallados
anteriormente.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad Yy se
presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las
modificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y RD 602/2016, con objeto de
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mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos
de efectivo.

b) Aspectos criticos de la valoracién y estimacidn de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evallian continuamente y se basan en
la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales.

Al preparar los estados financieros finalizados el 31 de diciembre de 2018, el Consejo de
Administracién de la Sociedad elaboré estimaciones con el fin de valorar determinados
activos, pasivos, ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados. Las estimaciones
fundamentalmente guardan relacién con los gastos contraidos por la Sociedad desde su
constitucion. Si bien estas estimaciones se elaboraron sobre la base de la mejor informacién
disponible al término del periodo de 12 meses finalizado el 31 de diciembre de 2018, cabe la
posibilidad de que acontecimientos futuros conlleven una modificacion de estas estimaciones
(al alza 0 a la baja) en el futuro. Los cambios en las estimaciones contables se aplicardn
prospectivamente.

Las politicas que se indican a continuacién se han aplicado uniformemente a todos los
ejercicios que se presentan en estas cuentas anuales, salvo que se indique lo contrario.

Las cuentas anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico, no
habiendo sido modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias, activos
financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el
patrimonio neto.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, los
Administradores de la Sociedad realizan una evaluacion del valor razonable de cada inmueble
teniendo en cuenta las valoraciones independientes més recientes. Los Administradores de la
Sociedad determinan el valor de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor
razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo
son los precios de activos similares. Cuando en la realizacién de dicho juicio la Sociedad utiliza
una serie de fuentes incluyendo:

a) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,
condicion o localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos
propiedad de la Sociedad.

b) Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar el cambio en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccién.

c) Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios
de mercado de propiedades similares en la misma localizacién, mediante la utilizacién
de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

1



Impuesto sobre beneficios

La Sociedad estd acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo
impositivo en relacién con el Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad realizan una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de mantener las ventajas fiscales
establecidas en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estédn cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades de
la Sociedad.

Comparacion de la informacién

El balance y la cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad al 31 de diciembre de 2018
presentan como informacién comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2017.

Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se
presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

3. CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por la Sociedad en la preparacién de las cuentas
anuales correspondientes al periodo de doce meses finalizado el 31 de diciembre de 2018 son
las siguientes:

3.1 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de
programas informaticos Unicos e identificables controlados por la Sociedad, y que sea
probable que vayan a generar beneficios econdémicos superiores a los costes durante mas de
un afio, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del
personal que desarrolla los programas informdticos y un porcentaje adecuado de gastos
generales.

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan
durante sus vidas Utiles estimadas (7 afios).

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencion de rentas a largo plazo o para la
revalorizacion del capital o de ambos, y que no estd ocupado por las empresas de la Sociedad,
se clasifica como la inversidon inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios
y demas estructuras en propiedad. La inversidn inmobiliaria también incluye la propiedad que
esta siendo construida o desarrollada para uso futuro como inversién inmobiliaria.
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Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiaciéon, si fueran de aplicacidn, Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacién
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que
los beneficios econémicos futuros asociados con el gasto fluyan a la Sociedad y el coste del
elemento puede ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta
de resultados cuando se incurren.

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacidén se
convierte en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversién inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio
del desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido
de propiedad para su posterior contabilizacidon como existencias es su valor razonable a la
fecha del cambio de su uso.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales
basados en los afios de vida util estimada de los activos, como sigue:

Afios vida Gtil iHjfroNelS

amotrtizacion

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%

3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algln suceso o
cambio en las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable.
Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su
importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de
venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro
del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros,
distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten
a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de Ia pérdida.

3.4 Activos financieros

a) Préstamos v partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes,
excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en
"Creditos a empresas” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.
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Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes
de transaccién que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacidn que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que
el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que
se adeudan,

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como
€N Ssu €aso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.5 Patrimonio neto

El capital social esté representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o
se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

3.6 Pasivos financieros

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar por la Sociedad, originadas en la compra
de bienes o servicios en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen
comercial, no pueden clasificarse como instrumentos financieros derivados.

Las cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, corregida en funcién de los costes de transaccién directamente atribuibles. Estos
pasivos se valoran posteriormente al coste amortizado.

La Sociedad da de baja en cuentas a los pasivos financieros en el momento en que dejan de
existir las obligaciones que los generan.

3.7 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.
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Régimen SOCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMISs, las rentas obtenidas por la Sociedad y sometidas
a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estard
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de
la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacién cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una
participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos
dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

3.8 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracién y litigios se
reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por
reestructuracién incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento Yy pagos por despido
a los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotaciéon futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacidn se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

Cuando se, espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
gue sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a gue ocurra o0 no
uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentdndose detalle de los mismos en la
memoria.

3.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se reconocen segun el principio de devengo, es decir, cuando se produce
el flujo real de los bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan
los flujos monetarios o financieros resultantes.
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Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan
los importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de Ia
Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacion de servicios

La Sociedad presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos
procedentes de los alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento. Cuando la Sociedad ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los
incentivos es reconocido durante el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una
reduccién de los ingresos por alquiler. Los costes relacionados con cada una de las cuotas de
arrendamiento se reconocen comao gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando
una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el importe en
libros hasta su importe recuperable, que se calcula en funcién de los flujos futuros de efectivo
estimados descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continta
actualizando la cuenta a cobrar como un ingreso por intereses.

3.10 Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce COMO un pasivo en
los estados financieros de la Sociedad en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas
de inversidon inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la
conclusién de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del
articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto
de estos beneficios deberd reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos
al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha
de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su €aso, que procedan del ejercicio
en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversidn se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte
de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
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El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con €argo a reservas procedentes de beneficios

de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se
adoptara obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses 0 menos.

3.12 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacién alguna a la provisién de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31
de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017.

3.13 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusidn, escisién y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas
del grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes
vinculadas (Nota 3.14).

Las operaciones de fusién, escisién y aportacion no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales
de una empresa o de una parte que constituya uno o0 mas negocios, se registran de acuerdo
con el método de adquisicién.

3.14 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econodmica de la operacién. La
valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

La Sociedad desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de
conformidad con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que
constituya un negocio, la Sociedad sigue el siguiente criterio:

a) Aportacién no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como
la adquirente valoran la inversién por el valor contable de los elementos patrimoniales
entregados en las cuentas anuales en la fecha en que se realiza la operacién. A estos efectos,
se utilizan las cuentas anuales del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.
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b) Fusion vy escisidn

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas del grupo
0 subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran segln sus valores contables en las cuentas anuales del grupo o
subgrupo mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusidn y escisién entre empresas del
grupo es la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacién, siempre que esta sea
posterior a la fecha de incorporacion al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la
operacion se hubiera incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusién o
escisidn, la fecha de efectos contables serd la de adquisicion.

La informacién comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos
de la fusién o escisién, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacién hubieran
formado parte del grupo en dicho ejercicio.

¢) Reduccién de capital, reparto de dividendos v disolucion

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccién de capital, se
acuerda el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacién del sacio, permanezca en
el grupo, la empresa cedente contabilizaré la diferencia entre la deuda con el socio y el valor
contable del negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio
de acuerdo con las normas para fusiones Yy escisiones indicadas en la Nota 3.14.b).

3.15 Arrendamientos

Cuando la Sociedad es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversién inmobiliaria en
el balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

La Sociedad no tiene formalizados arrendamientos financieros a 31 de diciembre de 2018.

4. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Sociedad estédn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de
gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestién del riesgo esta controlada por el Consejo de Administracién de la Sociedad que
identifica, evalta y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para dreas concretas
como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversién del exceso de liquidez,
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4.1 Gestién del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida
causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los
instrumentos financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable (Nota 8).

A 31 de diciembre de 2017, el Grupo no tenia deuda financiera, por lo que, a tal fecha, la
exposicion del Grupo a este riesgo era nula.

b) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose como
el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de las cuentas por
cobrar. La Sociedad tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un histdrico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liquidez

El Consejo de Administracién de la Sociedad es responsable de gestionar el riesgo de liquidez
para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2018 y 31 de diciembre de 2017 se muestra en la Nota 6.

4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad
financiera a corto y largo plazo, la positiva evolucidon de las acciones de la Sociedad
dominante, la adecuada financiaciéon de las inversiones o la reduccién de los niveles de
endeudamiento. Al 31 de diciembre de 2018 el ratio de apalancamiento financiero neto es
43,54%. Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad no tiene deuda financiera. Se calcula como
(Deuda financiera - Caja) / (Deuda financiera + Patrimonio neto):

31/12/2018
Deuda financiera 159.367.526
Patrimonio Neto 197.519.819
Caja 3.969.274
Apalancamiento neto 43,54%

4.3 Estimacién del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han
definido como sigue:

- Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
{Nivel 1).
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- Datos distintos al precio de cotizacién incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables
para el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente
(esto es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estin basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 31 de diciembre de 2018 v a 31 de diciembre de 2017, los Administradores consideran que
no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los instrumentos financieros.
Los valores nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los mismos.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencidén de
rentas a largo plazo y no estan ocupadas por empresas del grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017
corresponden a los siguientes activos:

Instalaciones Anticipos y
Terrenos Construcciones o inmovilizado en TOTAL
técnicas
curso

Valor contable a 31/12/2016
Altas 24.147.074 78.822.235 3.294.164 - 106.263.473
Dotacion para amortizacion - (439.153) {144.083) - (583.236)
Saldo a 31/12/2017 24.147.074 78.383.081 3.150.081 - 105.680.237
Coste 24.147.074 78.822.235 3.294.164 - 106.263.473
Dotacién para amortizacién - (439.153) (144.083) - (583.236)
Valor contable a 31/12/2017 24.147.074 78.383.081 3.150.081 - 105.680.237
Valor contable a 31/12/2017 24.147.074 78.383.081 3.150.081 - 105.680.237
Altas 56.566.436 29.796.875 1.491.281 3.037.500 90.892.093
Dotacién para amortizacién - (1.577.510) (289.001) - (1.866.511)
Saldo a 31/12/2018 80.713.510 106.602.447 4.352.361 3.037.500 194.705.819
Coste 80.713.510 108.619.110 4.785.445 3.037.500 197.155.565
Amortizacion acumulada - (2.016.663) (433.084) - (2.449.747)
Pérdidas por deterioro - (902.797) - - (902.797)
Valor contable a 31/12/2018 80.713.510 105.699.650 4.352.361 3.037.500 193.803.021

La Sociedad ha adquirido los siguientes activos durante el ejercicio 2018:

- Con fecha 9 de febrero de 2018, la Sociedad adquiere 2 parcelas de terreno en la
localidad de Mejorada del Campo, (Madrid) que cuentan con una superficie de 8.000
m2. El importe total de la adquisicidn asciende a 6.600.000 euros mas gastos
relacionados con la operacion.

- Con fecha 31 de mayo de 2018, la Sociedad adquiere dos locales comerciales: uno en
la calle Alcald n°157 de Madrid que cuenta con una superficie de 374 m2 y otro en la
calle Ordofio II,13 de Ledn que cuenta con una superficie de 745 m2. El importe total
de la adquisicion asciende a 4.950.000 euros y 3.875.000 euros, respectivamente, mas
gastos relacionados con la adquisicién.

- Con fecha 12 de junio de 2018, la Sociedad adquiere cuatro locales comerciales en
Cuatro diferentes localidades: Vigo (700 m2), Vitoria (450 m2), Pamplona (430 m2) y
Mallorca (350 m2). La transaccién se ha llevado a cabo por un importe de 12,500.000

uros mas gastos relacionados con la adquisicion.
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Con fecha 19 de julio de 2018, la Sociedad adquiere un parque comercial “Milenium”
en la zona comercial de El Carralero de Majadahonda, Madrid, que cuenta con una
superficie total de 11.353 m2. El importe de la adquisicién asciende a 31.600.000 euros
mas gastos relacionados con la adquisicion.

Con fecha 23 de octubre de 2018, la Sociedad adquiere 2 supermercados en dos
localidades de Madrid: Humanes de Madrid (2.335 m2) y Getafe (1.956 m2). El importe
total de la adquisicidon asciende a 7.100.000 euros mas gastos relacionados con la
adquisicion,

Con fecha 23 de octubre de 2018, la Sociedad adquiere un local comercial en
Santander, que cuenta con una superficie de 8.000 m2. El importe de la adquisicion
asciende a 12.600.000 de euros mas gastos relacionados con la adquisicién.

Con fecha 28 de diciembre de 2018, la Sociedad adquiere un local comercial en Vigo,
gue cuenta con una superficie de 1.107,75 m2. El importe de la adquisicion asciende
a 6.500.000 de euros mas gastos relacionados con la adquisicién.

Con fecha 8 de febrero de 2018, la Sociedad ha firmado un contrato de compraventa
para la adquisicion de un inmueble en construccién en Granada (Espafia) y ha pagado
el importe de 3.037.500 euros en concepto de anticipo.

La Sociedad adquirié los siguientes activos durante el ejercicio 2017:

Con fecha 22 de marzo de 2017, la Sociedad adquirié dos locales comerciales uno en
Bilbao (Artea) y otro en Pamplona (Galaria) que cuentan con una superficie de 4.290
m2 y 4.118 m2, respectivamente. El importe total de la adquisicion ascendié a
18.700.000 euros mas gastos relacionados con la adquisicion.

Con fecha 9 de mayo de 2017, la Sociedad adquirié una finca sita en el Plan Parcial 2
de Montecerrao de Oviedo (Espafia), destinada a superficie comercial, que tiene una
cabida de 2.715 m2. Sobre esta finca se encuentra construida un edificio de nueva
planta destinado a local comercial. El precio de compra del inmueble ascendié a la
cantidad total de 5.784.000 euros mas gastos relacionados con la adquisicién.

Con fecha 25 de julio de 2017, la Sociedad adquirié un edificio comercial sito en la
Avenida de Guzman el Bueno niimero 13 de Sanl(car de Barrameda (Cadiz) y cuenta
con una superficie bruta alquilable de 2.085 m2. El precio de compra del inmueble
ascendié a la cantidad total de 4.750.000 euros mds gastos relacionados con la
adquisicion.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, la Sociedad adquirié un hipermercado en la
carretera de Logrofio en Calahorra y cuenta con una superficie bruta alquilable de
10.252 m2. El precio de compra del inmueble ascendié a la cantidad total de
14.974.240 euros mas gastos relacionados con la adquisicion.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, la Sociedad adquirié un hipermercado en la calle
Rio Lomo S/N en Logrofio y cuenta con una superficie bruta alquilable de 14.912 m2.
El precio de compra del inmueble ascendié a la cantidad total de 29.499.941 euros
mas gastos relacionados con la adquisicion.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, la Sociedad adquirié un hipermercado en la calle
Lugar Barrio San Blas, S/N en Tolosa y cuenta con una superficie bruta alquilable de
4.147 m2. El precio de compra del inmueble ascendid a la cantidad total de 9.066.338
euros mas gastos relacionados con la adquisicién,
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- Con fecha 29 de septiembre de 2017, la Sociedad adquirié un hipermercado en la calle
Lugar Barrio Txaporta, S/N en Guernika y cuenta con una superficie bruta alquilable
de 4.348 m2. El precio de compra del inmueble ascendié a la cantidad total de
9.505.769 euros mas gastos relacionados con la adquisicion.

- Con fecha 3 de octubre de 2017, la Sociedad adquirié un local comercial ubicado en la
calle Kesnea, 2 - dentro del sector industrial S-Tres Landaia Goikoa de Berango
(Vizcaya) y cuenta con una superficie bruta alquilable de 4.999 m2. El precio de compra
del inmueble ascendié a la cantidad total de 12.222.678 euros mas gastos relacionados
con la adquisicion.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se calcula sistemdaticamente por el método
lineal en funcién de su vida (til estimada, atendiendo a la depreciacidon efectiva sufrida por
su funcionamiento, uso y disfrute.

La Sociedad al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida Util y los
métodos de valoracién de los inmuebles que pasee (Nota 5). Durante el ejercicio 2018 la
Sociedad ha registrado deterioro por importe de 902.797 euros en los inmuebles en Espafia:
Cadiz (511.242 euros), Ledn (241.148 euros), Berango (120.885 euros), Vigo (5.170 euros)
y Mallorca (24.352 euros). A 31 de diciembre de 2017 las inversiones inmobiliarias no
presentaban deterioros significativos de valor.

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

31/12/2018 31/12/2017

Ingresos por arrendamiento 8.490.362 2.441.704
Otros ingresos 326.302 62.598
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones

inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (3.513.555) (1.674.174)

A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, la Sociedad tenia contratados con
los arrendatarios de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con
los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, ni
incrementos futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente,
de forma que los importes de cada contrato hasta su finalizacién y dependiendo del plazo
pendiente se muestran a continuacion:

31/12/2018 31/12/2017
Menos de un afio 10.056.170 6.405.779
Entre uno y cinco afios 15.264.161 5.690.955
Mas de cinco afios 50.140.448 26.833.133
75.460.779 38.929.867

b) Bienes bajo arrendamiento operativo:

La Sociedad no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2018 ni
a 31 de diciembre de 2017 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota.
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¢) Sequros:

La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmaobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente en relacién con los riesgos
sefialados.

d) Obligaciones:

Con fecha 9 de febrero de 2018, la Sociedad firmé contrato privado de compraventa, sujeto
a condicién suspensiva, para la adquisicién de un inmueble en construccidn en Granada,
siempre y cuando se cumplan, antes del 30 de junio de 2018 o, en este caso, en el plazo de
su prérroga (el 31 de mayo de 2019) la totalidad de los requisitos y condiciones pactados en
dicho contrato. A fecha de formulacién de los presentes estados financieros no ha vencido el
plazo establecido en la prérroga. La contraprestacion total ascenderd a 6.750.000 euros. La
Sociedad dominante ha realizado los siguientes pagos en concepto de anticipo: i) el 9 de
febrero de 2018 un primer pago de 1.000.000 euros vy ii) el 25 de abril de 2018 un segundo
pago de 2.037.500 euros, lo que hace un total anticipado de 3.037.500 euros. Dicho importe

ha sido incluido en el epigrafe de “inversiones inmobiliarias” del balance adjunto.

e) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad:

Al 31 de diciembre de 2018 las inversiones inmobiliarias de la Sociedad estdn hipotecadas
como garantia de los préstamos bancarios (140 millones de euros y 35 millones de euros). Al
31 de diciembre de 2017 no existian inversiones inmobiliarias sujetas a restricciones de
titularidad o pignoradas como garantias de pasivos.

f) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas:

Al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 no existen elementos de las
inversiones inmobiliarias totalmente amortizados y todavia en uso.

g) Proceso de valoracion:

Durante el ejercicio de 2018 la Sociedad ha registrado deterioro por importe de 902,797 euros
en los inmuebles en Cadiz (511.242 euros), Leon (241.148 euros), Berango (120.885 euros),
Vigo (5.170 euros) y Mallorca (24.352 euros).

Para las inversiones inmobiliarias adquiridas en Espafia en el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018 y 2017 no se han producido hechos que indiquen indicios de deterioros
significativos diferentes a los comentados en el parrafo anterior, con lo que los
Administradores de la Sociedad dominante estiman que no hay indicios de deterioro sobre el
valor en libros de las inversiones inmobiliarias, Por otro lado, al cierre del ejercicio los
Administradores de la Sociedad han obtenido valoraciones externas para evaluar potenciales
deterioros de las inversiones.

6. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
la norma de registro y valoracién de "Instrumentos financieros," excepto “Participaciones en
empresas del grupo” (Nota 7) y “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” (Nota 9), es
el siguiente:
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Activos financieros a largo plazo

Instrumentos de
patrimonio

31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018  31/12/2017  31/12/2018 31/12/2017

Créditos/Otros Total

Prestamos y
partidas a cobrar . - 26.453.810 4.735.858 26.453.810  4.735.858
{Nota 8)

- - 26.453.810 4.735.858 26.453.810  4.735.858

Activos financieros a corto plazo

Instrumentos de
patrimonio

31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018  31/12/2017  31/12/2018 31/12/2017

Créditos/Otros Total

Prestamos y
partidas a cobrar - - 78306.250 1.203.489 78.306.250  1.203.489
{Nota 8)

- - 78.306.250  1.203.489 78.306.250  1.203.489

El importe de “Préstamos y partidas a cobrar no corrientes” incluye las fianzas depositadas
en organismos publicos de algunos inquilinos espafioles (992.230 euros a 31 de diciembre de
2018 y 452.913 euros a 31 de diciembre de 2017).

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de
crédito

31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018  31/12/2017  31/12/2018 31/12/2017

Créditos/Otros Total

Débitos y partidas

158.979.142 - 3.129.841  1.464.144  162.108.983  1.464.144
a pagar {Nota 11)

158.979.142 - 3.129.841  1.464.144 162.108.983  1.464.144

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de
crédito
31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018  31/12/2017  31/12/2018  31/12/2017

Créditos/Otros Total

Débitos y partidas

388.384 - 2.741.113 417.708 3.129.497 417.706
a pagar (Nota 11}

388.384 - 2.741.113 417.706 3.129.497 417.706

A 31 de diciembre de 2018, el importe de “Débitos y partidas a pagar” a largo plazo por
importe de 3.129.841 euros corresponde en su mayor parte a las fianzas y garantias en
efectivo recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos de alquiler por importe de
2.229.841 euros, (31 de diciembre de 2017: 1.027.874 euros) y al importe de 900.000 euros
como parte del precio de compra del inmueble Parque Comercial Majadahonda, retenido para
cumplimiento de obligaciones por parte de la vendedora (31 de diciembre de 2017: 436.270
euros importe pendiente de pago a algunos de los vendedores de las inversiones inmobiliarias
adquiridas
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A 31 de diciembre de 2018 el importe de “Débitos y partidas a pagar” a corto plazo por
importe de 2.741.113 euros corresponde a las deudas a pagar con los acreedores comerciales
de la Sociedad, asi como a las provisiones por facturas pendientes de recibir y el importe
retenido para el cumplimiento de determinadas obligaciones por parte de la vendedora sobre
el precio de compra en la adquisicién del Parque Comercial “Milenium”.

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad subscribié un préstamo con ING Bank NV -
Sucursal en Espafia por un importe de 80 millones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019.
La duracién de este préstamo es de 1 afio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero
se ha repagé anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcidn de un nuevo préstamo
a largo plazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, la Sociedad suscribié un préstamo con ING Bank NV por
un importe de 140 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023. El préstamo tiene una amortizacién nica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 100 millones de euros que devenga un tipo de interés anual
fijo de 1,747% y un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que
resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los periodos de
interés tendrdn una duracién de 3 meses (excepto para los primeros seis meses que tiene
una periodicidad de 1 mes).

Las condiciones de la nueva financiacion obtenida no tiene condiciones sustancialmente
diferentes a la deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad ha considerado la
deuda como continuadora lo que supone el reconocimiento de las comisiones pagadas, tanto
por la financiacién inicial como la nueva financiacién a coste amortizado, aplicando el tipo de
interés efectivo, que sera aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha
de modificacion con los flujos de efectivo a pagar seguln las nuevas condiciones.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades
Financiadoras:

(i Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(ii) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(iii) Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las
cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iv)  Cesion en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(v) Cesidn en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con
respecto a los inmuebles y

(vi)  Cesion en garantia sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidos en las lineas (i), (iii), (iv) y (v) son los siguientes:

Espaiia Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Qviedo Continente Bom Dia Padrdo da Légua

Aldi Sanldcar de Barrameda Continente Bom Dia Braga
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Carrefour Logrofio Pingo Doce Alta Lisboa

Eroski Calahorra Portim&o Retail Center

Eroski Tolosa Media Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modelo Mem Martins
Decathlon Berango Continente Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejorada del Campo Continente Leiria +Worten + Sportzone
Tim Hortons, Madrid Continente St. Antonio dos Cavaleiros
Mango Ledn

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado vy
Ratio de LTV consolidado.

El' 29 de junio de 2018 ING Bank NV ha vendido un tramo de 40 millones de euros al Banco
Santander y ABANCA (50% a cada uno).

Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad suscribié un préstamo con Banco Santander
SA por un importe de 35 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 11 de
octubre de 2023. El préstamo tiene una amortizacién Unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 22.020.300 euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,797%, y dos otros tramos mds, ain no dispuestos, un de 6.110.900 euros que devengard
intereses a un tipo fijo a determinar y un de 6.868.800 que devengarad un tipo de interés
anual que resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con el margen (1,35%). Los
periodos de interés tendran una duracidon de 3 meses.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

(N Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en
que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iii) Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles y

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a
los inmuebles.

Los inmuebles referidos en las alineas anteriores son los siguientes:

Espafia

Stradivarius Vigo Conforama Santander
Stradivarius Vitoria Mercadona Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

Mileniun Retail Park

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado,
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Ratio de LTV consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y Ratio Debt to Yield
consolidado.

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacién durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2018 ascendieron a 2.276.790 euros que incluyen 445,998 euros
referentes a gastos por coste amortizado y se encuentra recogido en el epigrafe “Gastos
financieros” de la cuenta de pérdidas Yy ganancias.

b) Clasificacién por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 los importes de los instrumentos
financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de
vencimiento son los siguientes:

31 de diciembre de 2018:

Activos financieros
Afios
31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 posteriores Total

Créditos a empresas - - 3.131.282 - 22.330.208 - 25.461.580
Otros activos no corrientes - - - - - 992.230 992.230
- - 3.131.282 - 22.330.298 992.230 26.453.810
Deudores Comerciales y otras cuentas 1.837.584 R _ B _ R 1.837.584
a cobrar
Inver§|ones en empresas del grupo y 76.468.666 _ R _ R _ 76.468.666
asociadas a corto plazo
Inversiones financieras a corto plazo - - - - - - -
78.306.250 - 3.131.282 - 22.330.298 992.230  104.760.060

Pasivos financieros
Aftos
31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 pasteriores Total

Deudas con entidades de crédito - - - - 158.979.142 - 158.979.142
- Otros pasivos financieros 388.384 32.911 125.847 - 19.227 2.951.856 3.518.225
388.384 32.911 125.847 - 158.998.369 2.951.856 162.497.366
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar:
- Otros acreedores 2.463.908 - - - - - 2.463.908
- Proyeedores, empresas del grupo y 277.205 _ _ _ _ _ 277.205
asociadas
2.741.113 - - - - - 2.741.113
3.129.497 32.911 125.847 - 158.998.369 2.951.856  165.238.480
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31 de diciembre de 2017:

Activos financieros

Afos
31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 posteriores Total
Créditos a empresas - - - 4,282.945 - 4.282.945
Otros activos no corrientes - - - - 452.913 452.913
- - - 4.282.945 452.913 4.735.858
Deudores Comerciales y otras cuentas 262.440 R R ) R 262.440
a cobrar
In»er@ones en empresas del grupo y 311.049 _ ; R _ 311.049
asociadas a corto plazo
Inversiones financieras a corto plazo 630.000 - - - - 630.000
1.203.489 - - 4.282.945 452.913 5.939.347
Pasivos financieros
Afios
31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 posteriores Total
Deudas con entidades de crédito - - - - - -
- Otros pasivos financieros - 436.270 - - 1.027.874 1.464.144
- 436.270 - - 1.027.874 1.464.144
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar:
- Otros acreedores 310.325 - - - - 310.325
- Prcyeedores, empresas del grupo y 330718 ) ) ) B 330.718
asociadas
641.043 - - - - 641.043
641.043  436.270 - - 1.027.874 2.105.187

7. PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

Participaciones en empresas del grupo

Fraccién de capital

Derechos de voto

e Forma . ; Directo Indirecto Directo Indirecto
Nombre y domicilio Juridica Actividad Pais % 9% % o
Olimpo Asset 1, S.A. S.A Inmobiliaria  Portugal 100% - 100% -
Olimpo Asset 3, S.A. S.A. Inmobiliaria  Portugal 100% = 100% =
Olimpo Asset 2, S.A. S.A. Inmobiliaria  Portugal 100% - 100% E
Olimpo Asset 4, S.A. S.A. Inmobiliaria  Portugal 100% - 100%
Olimpo Asset 5, S.A. S.A. Inmobiliaria  Portugal 100% - 100% -
QOlimpo Asset B, S.A. S.A. Inmobiliaria  Portugal 100% = 100% -
Olimpo Asset 7, S.A. S.A. Inmobiliaria  Portugal 100% - 100% -
Olimpo Asset 8, S.A. S.A. Inmobiliaria  Portugal 100% 100% .

Ninguna de las empresas del grupo en las que la Sociedad tiene participacién cotiza en Bolsa.
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Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés, segln
aparecen en las cuentas anuales individuales de las empresas, son como sigue:

Euros
~ Patrimonio neto
. . Reserva Otras Resultado Resultado Ygibtienibiies Dividendos
Sociedad Capital . : L, de la L
Legal partidas explotacién ejercicio s - recibidos
participacion
Olimpo Asset 1, S.A. 50.000 - 149.793 379.746 187.591 50.000 -
Olimpo Asset 3, S.A. 50.000 10.000 243.192 745.837 243.192 60.000 626.105
Olimpo Asset 2, S.A. 50.000 - 88.679 150.100 88.675 1.332.161 -
Olimpo Asset 4, S.A. 50.000 10.000 265.813 710.386 268.246 5.755.700 166.049
Olimpo Asset 5, S.A. 50.000 10.000 15.846.964 1.145.803 (2.715.419) 17.783.526 -
Olimpo Asset 6, S.A. 50.000 10.000 11.839.395 889.520 (2.456.311) 13.000.102
Olimpo Asset 7, S.A. 50.000 10.000 7.128.524 376.311 (1.163.121) 7.719.195 -
Olimpo Asset 8, S.A. 50.000 10.000 8.786.121 356.886 (1.480.063) 9.429.697 -
55.130.381

Durante el ejercicio 2018 han tenido lugar las siguientes adquisiciones:

Con fecha 30 de enero 2018, la Sociedad adquirié |a totalidad de las acciones de |a
sociedad Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente denominada Chavemagnata, S.A.), la
cual era poseedora de un hipermercado operado por Modelo Continente Leiriashopping,
y por dos locales comerciales operados por Worten Leiriashopping y por Sportzone
Leiriashopping, con una superficie bruta alquilable de 16.910 m2, 1.462m2 y 820m2
respectivamente. El valor de la inversién inmobiliaria ascendié a 31.950.000 euros.

Con fecha 30 de enero 2018, la Sociedad adquirié la totalidad de las acciones de la
sociedad Olimpo Asset 6, S.A. (anteriormente denominada Infinitwisdom - Invest,,
S.A.), la cual es poseedora de un hipermercado operado por Modelo Continente y
ubicado en St. Antonio dos Cavaleiros. El activo cuenta con una superficie bruta
alquilable de 17.671 m2. El valor de la inversién inmobiliaria ascendié a 23.700.000
euros.

Con fecha 30 de enero 2018, la Sociedad adquirié la totalidad de las acciones de la
sociedad Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente denominada Tendersplender - Invest.,
S.A.), la cual es poseedora de un hipermercado operado por Modelo Continente y ubicado
en Mem Martins. El activo cuenta con una superficie bruta alquilable de 5.004 m2. El
valor de la inversién inmobiliaria ascendié a 14.214.438 euros.

Con fecha 30 de enero 2018, la Sociedad adquirié la totalidad de las acciones de la
sociedad Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente denominada Alcangar ao Milimetro, S.A.),
la cual es poseedora de un supermercado operado por Modelo Continente y ubicado en
Quinta do Conde. El activo cuenta con una superficie bruta alquilable de 5.557 m2. El
valor de la inversién inmobiliaria ascendié a 17.169.471 euros.

Durante el ejercicio 2018 se han registrado deterioros en el valor de las participaciones de |as
Sociedades Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7, S.A. y Olimpo Asset 8, S.A. por importe de
1.049.907 euros, 2.265.235 euros y 2.279.937 euros, respectivamente. Adicionalmente, se
ha registrado la reversion del deterioro respectivo a la participacion en la empresa Olimpo
Asset 1, S.A. por importe de 37.798 euros.
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8. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

31/12/2018 31/12/2017

No corriente: (Nota 6)
Préstamos a empresas del grupo (Nota 16) 25.461.580 4.282.945
Otros activos financieros 992.230 452,913
26.453.810 4.735.858

Corriente:

Clientes (Nota 6) 1.248.616 106.550
Clientes empresas del grupo (Nota 6 y 16) 588.968 155.890
Préstamos a empresas del grupo (Nota 6 y 16) 76.468.666 311.049
Créditos con las Administraciones Publicas (Nota 13) 5.148.147 -
Oftros activos financieros - 630.000
83.454.397 1.203.489
109.908.207 5.939.347

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en
los préstamos y partidas a cobrar.

Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigliedad inferior a tres meses
no han sufrido ningln deterioro de valor. El analisis de antigiiedad de estas cuentas es el
siguiente:

31/12/2018 31/12/2017
Hasta 3 meses 1.855.956 262.440
Entre 3y 6 meses - -
Mas de 6 meses - -
1.855.956 262.440

No se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a
cobrar a clientes durante el periodo en la cuenta de pérdidas y ganancias. El efecto del
descuento no es significativo. Normalmente se dan de baja los importes cargados a la cuenta
de deterioro de valor cuando no existen expectativas de recuperar més efectivo. Las cuentas
incluidas en “Préstamos y partidas a cobrar” no han sufrido deterioro del valor.,

La exposicion méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacién es el
valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente,
La Sociedad no mantiene ninguna garantia como seguro,

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQuibos EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
incluye:
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31/12/2018 31/12/2017

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 3.969.274 19.910.689
3.969.274 19.910.689

A 31 de diciembre de 2018 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas
de los inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario.,

A 31 de diciembre de 2017 no hay ninguna restriccion que afecte al efectivo y otros activos
liquidos equivalentes.

10. FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016
acordd aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emisién de 196.635.211
nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor
nominal de 1 euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad
de 196.635.211 euros. La escritura de ampliacién de capital fue presentada en el Registro
Mercantil con fecha 30 de diciembre de 2016.

Por ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido
en 196.695.211 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase Y @ una misma serie.

Posteriormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de
2017 acordé reducir el capital social de la Sociedad en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante la disminucién del valor nominal de la
totalidad de las acciones de 1 euro a 0,10 euros por accion en base al balance cerrado a 31
de diciembre de 2016. La escritura de reduccién de capital fue presentada en el Registro
Mercantil con fecha 14 de septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 de octubre de 2017.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social asciende a 19.669.521 euros
dividido en 196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una,
integramente suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase Y @ una misma
serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, las sociedades que participan en el
capital social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31/12/2018 31/12/2017
Bankinter, SA 7,48% 7,48%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 2,54% 2,54%
Total Grupo Bankinter 10,02% 10,02%
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b) Reservas

31/12/2018 31/12/2017
Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Resenva legal 3.933.904
3.933.904
Reserva distribuibles:
Otras resenvas 169.963.877 175.262.275
169.963.877 175.262.275
Resultados de ejercicios anteriores (187.644) (187.644)

173.710.137 175.074.631

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley
de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del
capital social.

Mientras no supere el limite indicado sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en
el caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta
con beneficios futuros.

El 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobé la aplicacién de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2017, llevando una parte a
la reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobd la ampliacion
de la reserva legal de |a sociedad hasta el limite del 20% del capital social como contrapartida
de las Otras reservas por importe de 3.858.171 euros.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva
legal

Otras reservas:

A 31 de diciembre de 2016, esta partida refleja el registro de los honorarios y gastos por la
constitucion y ampliacion de capital de la Sociedad. La Sociedad acordd con la entidad
Bankinter, S.A., en contrato de fecha 15 de diciembre de 2016, la prestacién de servicios de
colocacién de la ampliacion de capital referida en el apartado a) de esta nota. Dicho acuerdo
contemplaba una comisién de 1% calculado sobre el importe finalmente suscrito de capital
social y primas desembolsados, sin incluir el valor de la participacion que el Gestor Socimi
(Bankinter, S.A.) y la empresa del grupo del gestor inmobiliario (Sierra Investments Holdings,
B.V.), tomaron en el capital social de la Sociedad neto de impuestos, comisiones y otros
gastos y costes de adquisicidn. El importe de esta comision ascendid a 1.745.670 euros.

El 27 de junio de 2017, la Sociedad ha llevado a cabo una reduccién de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros que se ha detallado en el
parrafo a) de esta Nota.

El 21 de junio de 2018, la Sociedad dominante llevd a cabo la dotacién completa de la reserva
legal con cargo a Otras reservas como se ha detallado en el pardgrafo de la Reserva legal.

¢) Dividendos

Con fecha de 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd una distribucién de
un, dividendo por importe de 2.121.821 euros (correspondiente a 0,0107873547 euros por
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accion) a cargo a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017 (681.593
euros) y a cargo de las reservas disponibles de la Sociedad (1.440.228). El respectivo pago
se hizo efectivo el dia 22 de junio de 2018.

Con fecha 15 de noviembre de 2018 el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante
aprobd la distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2018 por
importe de 2.795.559 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 27 de noviembre de 2018 y
su importe no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Gltimo ejercicio, deducida
la estimacién del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo
establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD
1/2010 de 2 de julio de 2010,

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad Dominante formulado de acuerdo
con los requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para
la distribucién del mencionado dividendo se expone a continuacién:

Estado provisional formulado para la distribucién de un dividendo Euros

extraordinario a cuenta

Beneficio bruto obtenido desde el 01/01/2018 hasta el 15/11/2018 5.423.650
(Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores) (187.644)
(Dotaciones obligatorias a reservas 10% -
= Importe méaximo de posible distribucién 5.236.008
Dividendo bruto a cuenta Resultados 2018 propuesto 2.795.559
Situacion de Tesoreria 11.021.272
(Pasivos Exigibles) (50.374.101)
+ Activos realizables 46.006.617
= Liquidez antes del reparto del dividendo extraordinario 6.653.788
(Dividendo a cuenta Resultados 2018 propuesto) 2.795.559
= Excedente 3.858.229

d) Propuesta de distribucién del resultado:

La propuesta de distribucién del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas es |a
siguiente:

2018 2017
Base de reparto
Resuitado del gjercicio 6.935.720 757.326
Aplicacion
Reserva Legal - 75.733
Dividendos 4.140.161 681.593
Dividendos activos a cuenta 2.795.559 -

La Sociedad se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.10 con respecto a
la distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad.
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11. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Euros
31/12/2018 31/12/2017
No corriente:
Deudas con entidades de crédito 158.979.142 -
Deudas largo plazo con terceros - 436.270
Otros pasivos financieros 3.129.841 1.027.874
162.108.983 1.464.144
Corriente:
Deudas con entidades de crédito 388.384 -
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 16) 277.205 330.718
Acreedores varios 2.459.244 86.564
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 4.664 424
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 13) 714.762 223.337
3.844.259 641.043
165.953.242 2.105.187

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los
valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional 33, “*Deber de
informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccién dada por la
disposicién final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).

31/12/2018 31/12/2017

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 28 34
Ratio de operaciones pagadas 28 35
Ratio de operaciones pendientes de pago 50 16
Importe (euros) Importe (euros)

Total pagos realizados 4.273.998 1.494.181
Total pagos pendientes 23.239 22.679

La Sociedad esta cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El calculo de los datos
del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucidn de 29 de enero de
2016 y recoge Unicamente la informacién correspondiente a la entidad espafiola. A efectos de
la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores
y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el
alcance de la regulacidon en materia de plazos legales de pagos.

12. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias se localiza
en Espafa.

Los contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad se encuentran en condiciones
rmales de_ mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimiento anticipado y renta.
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El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2018 31/12/2017
Importe % Importe %
Ingresos Ordinarios 8.816.664 89 2.504.302 85
Otros ingresos de explotacién (Nota 16) 1.122.990 11 442,103 15
9.939.654 100 2.946.405 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacién que a 31 de diciembre de 2018
y 2017 ascienden a 326.302 euros y 62.598 euros respectivamente.

b) Gastos de personal

31/12/2018 31/12/2017

Sueldos, salarios y asimilados 24.461 4.241

Cargas Sociales:
Seguridad Social a cargo da empresa 8.108 1.236
32.569 5.477

El nimero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el
siguiente:

31/12/2018 31/12/2017

Administrativos 1 1

Total empleo medio 1 1

Asimismo, la distribucion por sexos al cierre del ejercicio del personal de la Sociedad es la
siguiente:

31/12/2018 31/12/2017
N° Hombres N° Mujeres N°® Hombres  N° Mujeres

Administrativos - 1 - 1

- 1 3 1

No hay consejeros en plantilla.

No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.

c) Otros gastos de explotacion

El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:
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Servicios exteriores:

Reparaciones y conservacion

Senicios de prafesionales independentes
Primas de Seguros

Senvcios bancarios y similares

Otros senvcios

Oftros gastos de gestién corriente:
Impuesto sobre bienes inmuebles
Otros gastos

31/12/2018 31/12/2017
490 7.076
273.635 272.170
162.146 157.156
4.124 1.285
2.827.574 1.208.202
3.267.969 1.645.889
249.615 37.946
7.410 7.500
267.025 45.446
3.524.994 1.691.335

En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros
que a 31 de diciembre de 2018 y 2017 ascienden a 11.440 euros y 17.160 euros

respectivamente (Nota 15 a).

d) Resultado Financiero

El desglose del resultado financiero es el siguiente:

Ingresos financieros:
Beneficios en la adquisicion de deudas con empresas del grupo
(Blackstone)
Ingresos financieros préstamas concedidos
Ingresos por dividendos filiales
Otros ingresos financieros

Gastos financieros:
Intereses de deudas con entidades de crédito
Gastos de formalizacion de préstamo bancario
Otros gastos financieros

31/12/2018

31/12/2017

8.221.800
2.154.029
792.153

12

129.186

11.167.994

129.186

(1.830.792)
(445.998)
(10.566)

(2.287.356)

8.880.638

129.186

13. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del

impuesto sobre beneficios es la siguiente:
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Ejercicio 2018:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 6.935.720 - 6.935.720

Impuesto sobre Sociedades - - -
Diferencias permanentes (Nota 7) 5.557.281 - 5.557.281
Compensacién de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal) 12.493.001 i 12.493.001

Ejercicio 2017:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 757.326 - 757.326
Impuesto sobre Sociedades = = -
Diferencias permanentes (Nota 7) 37.797 t 37.797
Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores - )
Base imponibie (resultado fiscal) 795.123 - 795.123

La diferencia permanente corresponde con el deterioro explicado en la Nota 7.

De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto
sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base
imponible. No ha habido deducciones a la cuota aplicadas en el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2018 ni durante el ejercicio 2017,

El total de bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2018 y 31 de
diciembre de 2017 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas por el resultado
en el ejercicio 2016. El total de bases imponibles pendientes de compensar proceden de la
Sociedad. El valor total es atribuible al régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no
al régimen Socimi.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar gue los impuestos han sido
efectivamente liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones
fiscales presentadas o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcidn de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo
caso, los Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, en caso de
producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.
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Otros saldos con las Administraciones Publicas

A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 el detalle de los derechos de cobro y
las obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administraciéon Publica (Nota 8)

31/12/2018 31/12/2017
IVA 4,025.186
Retenciones a cobrar 1.122.961 -
5.148.147

b) Deudas con la Administracién Publica (Nota 11)

31/12/2018 31/12/2017
VA 166.869 212.710
Retenciones practicadas 545.631 9.954
Organismos de la Seg. Social 2.262 673
714.762 223.337

14. COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad no tiene otros compromisos que los mencionados en
la Nota 5, paragrafo d).
A 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no tenia compromisos de ningtn tipo.

15. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad

Durante los ejercicios 2018 y 2017 los miembros independientes del Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante han devengado dietas por asistencia a Consejos de
Administracion por importe de 11.440 euros y 17.160 euros respectivamente.

Los miembros dominicales del Consejo de Administracién no han recibido ninglin tipo de
remuneracion durante tal periodo. No ha habido otra retribucién alguna en concepto de
sueldos, dietas u otras remuneraciones,

Durante los ejercicios 2018 y 2017, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de
fondos o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la
Sociedad dominante no tiene suscritas tales pdlizas.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoco han
recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han
ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.
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b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccién

La Sociedad no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccién que es asumido por los
miembros del Consejo de Administracién.

c) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el periodo
los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de
incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley,
excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

16. OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31
de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017:

Euros

2018 2017
Créditos con empresas del grupo (Nota 8)
Olimpo Asset 1, S.A. 5.820.828 -
Olimpo Asset 3, S.A. 19.593.093 4.593.994
Olimpo Asset 2, S.A. 4.482.232 -
Olimpo Asset 4, S.A. 32.522.686 -
Olimpo Asset 5, S.A. 15.819.740 -
Olimpo Asset 6, S.A. 11.411.783 -
Olimpo Asset 7, S.A. 5.386.516 -
Olimpo Asset 8, S.A. 6.893.367 -
Total 101.930.246 4.593.994
Cuentas a cobrar a empresas del grupo (Nota 8)
Olimpo Asset 1, S.A. 68.364 17.244
Olimpo Asset 3, S.A. 295.519 59.634
Olimpo Asset 2, S.A. 10.134 17.263
Olimpo Asset 4, S.A. 63.774 61.749
Olimpo Asset 5, S.A. 60.177 -
Olimpo Asset 6, S.A. 41.007 -
Olimpo Asset 7, S.A. 21.787 -
Olimpo Asset 8, S.A. 27.040 -
Bankinter Securities SV, S.A. 1.167 -
Total 588.968 155.890
Cuentas a pagar a partes vinculadas (Nota 11)
Sierra Spain Shopping Centers Senices S.A.U. (%) (272.872) (228.601)
Sierra Portugal S.A. (2.000) (14.500)
Bankinter Securities SV, S.A. - (1.167)
Olimpo Asset 1, S.A. 4 (86.450)
Total (274.872) (330.718)

A continuacion, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de
2018 y a 31 de diciembre de 2017:

39



Gastos de explotaciéon 31/12/2018  31/12/2017

Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A.U. (%) 1.184.996 459.914
Bankinter, S.A. (*) 1.343.030 453.454
Bankinter Securities, SV 14.000 11.667
Sierra Portugal, S.A. 2.000 14.500

2.544.026 939.535

Prestacién de servicios

Olimpo Asset 1, S.A. 45,191 53.849
Olimpo Asset 3, S.A. 158.166 144.915
Olimpo Asset 2, S.A. 45.180 27.990
Olimpo Asset 4, S.A. 271.311 215.349
Olimpo Asset 5, S.A. 241.378 -
Olimpo Asset 6, S.A. 165.141 -
Olimpo Asset 7, S.A. 87.610 -
Olimpo Asset 8, S.A. 108.995 -

1.122.972 442.103

Ingresos financieros

Olimpo Asset 1, S.A. 137.693 -
Olimpo Asset 3, S.A. 581.421 124.951
Olimpo Asset 2, S.A. 50.202 -
Olimpo Asset 4, S.A. 364.262 -
Olimpo Asset 5, S.A. 239.795 -
Olimpo Asset 6, S.A. 229.354 -
Olimpo Asset 7, S.A. 280.001 -
Olimpo Asset 8, S.A. 271.300

2.154.029 124.951

(*) Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participaciéon
accionarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administraciéon de la
Sociedad.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad ha firmado contrato de Direccién y Gestion
Estratégica con Bankinter, el cual terminard en el séptimo aniversario del aumento del capital
social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad ha firmado un contrato de prestacién de
Servicios de Gestién Inmobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual
terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido
novado el 25 de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad ha firmado un contrato de prestacion de
Servicios de Gestion Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual
terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido
novado el 25 de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.
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17. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

31 de diciembre de 2018

Con fecha 30 de enero de 2018, la Sociedad adquirié el 100% de un portfolio constituido por
las siguientes sociedades portuguesas:

Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.), constituida el 6 de
septiembre de 2012. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Olimpo Asset 5, S.A. es
propietaria de los inmuebles “Modelo Continente Leiria Shopping”, “Worten Leiria
Shopping.” y “Sportzone Leiria Shopping”, situados en Leiria, Portugal.

Olimpo Asset 6, S.A. (anteriormente Inifinitwisdom - Investimentos Imabilidrios, S.A.),
constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta sociedad no cotiza en Bolsa., Olimpo Asset
6, S.A. es propietaria del inmueble “Modelo Continente St. Antonio dos Cavaleiros”,
situado en Loures, Portugal.

Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender - Investimentos Imobilidrios,
S.A.), constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta sociedad no cotiza en Bolsa.
Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, S.A. es propietaria del inmueble “Modelo
Continente Mem Martins”, situado en Mem Martins, Portugal.

Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente Alcancar ao Milimetro, S.A.), constituida el 19 de
noviembre de 2014. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Alcancar ao Milimetro, S.A. es
propietaria del inmueble “Modelo Continente Quinta do Conde”, situado en Quinta do
Conde, Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de

adquisicién,
Total Olimpo Asset Olimpo Asset Olimpo Asset Olimpo Asset
5,S.A. 6, S.A. 7, S.A, 8, S.A.

Contraprestacién
Efectivo pagado 26.263.149 12.222.280 4.467.986 4.350.324 5.222.559
Gastos relacionados con las adquisiciones 101,985 38.963 28.175 15.885 18.962
Préstamo con accionistas adquiridos (25.055.602) (11.014.736) (4.467.985) (4.350.323) (5.222.558)
Total contraprestacién 1.309.532 1.246.507 28.176 15.886 18.963
Importes reconocidos de activas identificables
adquiridos y pasivos asumidos
Inversiones inmobiliarias 87.033.909 31.950.000 23.700.000 14.214.438 17.169.471
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.336.772 438.579 540.822 181.599 175.772
QOtros activos corrientes 444,124 237.397 175.806 6.878 24.043
Préstamos con accionistas (33.277.402) (11.014.736) (6.793.191) (7.146.548) (8.322.927)
Deudas con entidades de crédito (51.876.000) (19.158.750) (16.702.500) (7.172.250) (8.842.500)
Otros pasivos corrientes (1.407.369) (469.591) (684.651) (68.231) (184.896)
Total de activos netos identificables 2.254.034 1.982.899 236.286 15.886 18.963
Diferencia negativa de combinaciones de negocios (944.502) (736.392) {208.110) - -
Total 1.309.532 1.246.507 28.176 15.886 18.963

Como resultado de las adquisiciones, la Sociedad espera incrementar su presencia en el
mercado portugués,

Las deudas con entidades de crédito por importe de 51.876.000 euros mas los intereses
devengados por importe de 421,348 euros fueron pagados en su totalidad con fecha 6 de
febrero de 2018. En esta fecha se ha pagado una penalizacién por amortizacién anticipada
del préstamo bancario por importe de 8.946.378 euros (Nota 12 d) y unas comisiones
bancarias por importe de 8.208 euros.
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31 de diciembre de 2017

Con fecha 16 de mayo de 2017, la Sociedad adquirié el 100% de la sociedad portuguesa
Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail - Investimentos Imobilidrios, S.A.), constituida
el 29 de noviembre de 2007. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Olimpo Asset 3, S.A. es
propietaria del inmueble “Portimao Retail Center” situado en Portimao, Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de
adquisicion,

Contraprestacion

Efectivo pagado 10.974.488
Préstamo con accionistas adquiridos (4.469.043)
Total contraprestacion 6.505.445

Importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasives asumidos

Inversiones inmobiliarias 20.004.828
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 432.697
Otras activos corrientes 123.665
Préstamos con accionistas (4.469.043)
Deudas con entidades de crédito (9.239.577)
Otros pasivos corrientes (347.125)
Total de activos netos identificables 6.505.445

Fondo de comercio -

Total 6.505.445

La deuda con entidades de crédito por importe de 9.239.577 euros fue pagada en su totalidad
a la entidad financiera con fecha 16 de mayo de 2017.

Con fecha 3 de agosto de 2017, la Sociedad adquirié el 100% de la sociedad portuguesa
Olimpo Asset 2, S.A., constituida el segundo semestre de 2014. Esta sociedad no cotiza en
Bolsa y es propietaria del inmueble Pingo Doce situado en Lisboa, Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacion pagada por la Sociedad y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de
adquisicion.

Contraprestacién

Efectivo pagado 5.939.191
Total contraprestacién 5.939.191
Importes reconacidos de activos identificables adquiridos y pasives asumidos

Inversiones inmobiliarias 5.900.000
Efectivo vy atros activos liquidos equivalentes 39.191
Total de activos netos identificables 5.939.191
Fondo de comercio -
Total 5.939.191

Con fecha 6 de octubre de 2017, la Sociedad adquirié el 100% de la sociedad portuguesa
Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba, Proyectos, negocios y promociones, S.A.),
constituida el 17 de noviembre de 2015. Esta sociedad no cotiza en Bolsa y es propietaria del
hipermercado Charneca de Caparica situado en Settibal, Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de
adquisicion.
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Contraprestacién

Efectivo pagado 7.342.414
Total contraprestacién 7.342.414
Importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasives asumidos

Inversiones inmobiliarias 7.350.000
Otros activos corrientes 45.439
Haciendia Publica (23.701)
Otros pasivos corrientes (29.324)
Total de activos netos identificables 7.342.414
Fondo de_comercio =
Total 7.342.414

18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicion de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/2009 y modificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187.644 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficio
del ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas segln la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018,

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resuitado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su
caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucion de un dividendo de 681.593 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2017, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

d) En caso de distribucion con cargo a reservas, designacidn del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del
19% o al tipo general.

Distribucion de un dividendo de 1.440.228 euros, con cargo a reservas disponibles de Ia
sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

Con fecha 21 de junio de 2018 y 15 de noviembre de 2018, la Junta General Ordinaria de
accionistas de la sociedad aprobd la distribucién de dividendos, informados en los puntos
¢) y d) anteriores.

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley de SOCIMIs.
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a)

h)

Inmueble

Entidad / Participada

Localizacion

Fecha de
adquisicién

Local Comercial Farum Sport Artea

Local Comercial Forum Sport Galaria

Inmueble Mercadona
Supermercado ALDL
Hipermercado Eroski
Hipermercado Carrefour
Hipermercado Eroski
Hipermercado Eroski
Local Comercial Decathlon
Local Comercial Media Markt
Portimao Retail Center
Supemercado Pingo Doce
Supermercado Continente
Hipermercado Continente
Supermercada Continente
Supermercado Continente
MC Leiria Shopping
Waorten Leiria Shapping
Sportzone Leiria Shopping
MC St. Antonia dos Cavaleiros
MC Mem Martins

MC Quinta do Conde
Mercadona del Campo
Tim Hortons

Mango Ledn

Stradivarius Vigo
Stradivarius Vitoria
Stradivarius Pamplona
Stradivarius Mallorca
Milenium Retail Park
Mercadona Humanes

Dia Getafe

Conforama Santander
Mango Vigo

Olimpo Real Estate SOCIM|, S.A.
Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIM!, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

QOlimpo Asset 1, S.A.
Qlimpo Asset 3, S.A.
Qlimpo Asset 2, S.A.
Olimpo Asset 4, S.A.
Qlimpo Asset 4, S.A.
Olimpo Asset 4, S.A.
Olimpo Asset 4, S.A.
Olimpo Asset 5, S.A.
Olimpo Asset 5, S.A.
Qlimpo Asset 5, S.A.
Olimpo Asset 6, S.A.
Qlimpo Asset 7, S.A.
Qlimpo Asset 8, S.A.

Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
QOlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpa Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Leioa - Pais Vasco, Espafia

Cendea de Galar - Navama, Espaia
Oviedo - Asturias, Espafia

Sanlucar de Barameda - Cadiz, Espania
Calahorra - La Rioja, Espafia

Logroiio - La Rioja, Esparia

Tolosa - Pais Vasco, Espafia

Guemika - Pais Vasco, Espana
Berango - Pais Vasco, Espafia

Braga, Portugal

Portim&o, Portugal

Lisbaoa, Partugal

Chameca da Caparica - Settbal, Portugal
Cacém - Sintra, Portugal

S. Mamede - Porto, Portugal

Braga, Portugal

Leiria, Portugal

Leiria, Portugal

Leiria, Portugal

St. Anténio dos Cavaleiros, Loures, Portugal
Mem Martins, Portugal

Quinta do Conde, Portugal

Mejorada del Campo, Esparia

Calle Alcala, 157, Madrid, Esparia

Calle Ordofio 1,13, Ledn, Espaia

Rua de Urzaiz, 28, Vigo, Espana

C. de Los Fueros, 23, Vitoria, Espafia
C. Emiliao Arrieta, 2, Pamplona, Espafia
Plaza del Olivar, 1, Mallorca, Espaia
Majadahonda, Esparia

Humanes, Espafa

Getafe, Espaiia

Santander, Espafia

Vigo, Espana

22 marzo 2017

22 marzo 2017

9 mayo 2017

25 julio 2017

29 septiembre 2017
29 septiembre 2017
29 septiembre 2017
29 septiembre 2017
3 octubre 2017

4 mayo 2017

16 mayo 2017

3 agosto 2017

6 octubre 2017

18 actubre 2017

18 octubre 2017

18 octubre 2017

30 enero 2018

30 enero 2018

30 enero 2018

30 enero 2018

30 enero 2018

30 enero 2018

09 febrero 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

19 julio 2018

23 octubre 2018

23 octubre 2018

23 octubre 2018

28 diciembre 2018

Identificacidon del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del

articulo 3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
la Ley de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas

reservas.

No es de aplicacion.
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19. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS
Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 58.000 euros (2017: 58.000 euros),

respectivamente. Adicionalmente, en el ejercicio 2017 se devengaron por otros servicios de
verificacion un importe de 18.000 euros.

Asimismo, durante el ejercicio 2017 los honorarios devengados por otras sociedades de la red
PwC como consecuencia de otros servicios de verificacion ascendieron a 12.000 euros.

20. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre del periodo y hasta
la fecha de formulacién de los presentes estados financieros.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI S.A.
Informe de Gestidn individual correspondiente al ejercicio terminado de 2018

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVAY FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicién y gestién de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espafia
y Portugal.

La compafiia tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el Mercado Alternativo
Bursatil espafiol (MAB) y es una sociedad anénima espafiola adherida al régimen especial
de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (Socimi), (Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012).

El objetivo principal de La Sociedad es la generacién de valor para sus clientes a través de
la adquisicién y gestién enfocada en el largo plazo de activos inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacién de capital y la Direccidn y Gestidn estratégica
mientras que Sierra Spain (Grupo Sonae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 25 afios en el sector.

El aspecto mas relevante de este segundo afio de vida de la Sociedad ha sido la inversién
con éxito de un total de 357,2 millones de euros en Espafia y Portugal, contando con un
total de 34 activos en los dos paises, siguiendo claramente los pardmetros de inversion
establecidos en los estatutos de la sociedad.

1.2 Inversiones

Durante el afio de 2017, Olimpo Real Estate, SA realizé un total de 9 adquisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona y Bilbao (Espafia),
y un Decathldn, en Bilbao (Espafia)

- 2Supermercados: un Mercadona en Oviedo (Espafia) y un Aldi en Sanltcar
de Barrameda (Espafia)

- 2 Hipermercados: un Carrefour en Logrofio (Espafia) y un Eroski en
Calahorra (Espafia)

- 2 Mini-hiper: dos Eroski en Tolosa y Guernica (Espafia)

Ademas, Olimpo Real Estate, SA durante el afio 2017 adquirid cuatro filiales en Portugal
can un total de 7 activos:



- Olimpo Asset 1: se constituye para la compra de Media Markt Braga
(Portugal)

- PREOF I - Gestdo e Investimentos Imobilidrios, S.A. (ahora llamado
Olimpo Asset 2): se adquiere para la compra del supermercado Pingo
Doce en Alta de Lisboa (Portugal)

- Portitail Investimentos Inmabiliarios S.A (ahora llamado Olimpo Asset 3):
se adquiere para la compra de Portimao Retail Center (Portugal)

- Haciarriba, SA (ahora llamado Olimpo Asset 4): se adquiere para la compra
de los tres supermercados Continente en Almada, Oporto y Braga
(Portugal) y el Mini-hiper Continente en Lisboa (Portugal).

Durante el afio de 2018, Olimpo Real Estate, SA ha realizado un total de 12 adquisiciones
directas de activos en Espafia:

3 supermercados: dos Mercadonas en Mejorada del Campo y Humanes
(Madrid), y un Dia en Getafe (Madrid)

- 1 mediana superficie: Conforama en Santander

- 7locales en high Street: un Tim Hortons en Madrid, cuatro Stradivarius en
Vigo, Vitoria, Mallorca y Pamplona y dos Mango en Ledn y Vigo

- 1 parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda (Madrid)

Ademas, Olimpo Real Estate, SA durante el afio 2018 ha adquirido cuatro filiales en
Portugal con un total de 6 activos:

- Chavemagnata, S.A (ahora llamado Olimpo Asset 5): se adquiere para la
compra de dos galerfas y un hipermercado ubicados en Leiria.

- Infinitwisdom Investmentos Inmobilidrios, SA (ahora llamado Olimpo
Asset 6): se adquiere para la compra de un hipermercado ubicado en
Loures,

- Tendersplender Investimentos Inmobilidrios SA (ahora llamado Olimpo
Asset 7): se adquiere para la compra de un supermercado ubicado en
Mem Martins.

- Alcangar ao Milimetro, SA (ahora llamado Olimpo Asset 8): se adquiere
para la compra de un hipermercado ubicado en Quinta do Conde.

Por tltimo, se han realizado dos pagos anticipados por importe total de 3.037.500 euros,
por una operacion para un activo en desarrollo, mediante contrato privado de
compraventa, sujeto a condiciones suspensivas y sin asumir ningin tipo de riesgo de
desarrallo.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
creditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.



La estrategia definida por los gestores de la Sociedad establece un nivel de
apalancamiento maximo del 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad. Por
ello, se han firmado dos préstamos hipotecarios a fin de facilitar la ejecucion del plan de
negocio de la sociedad en lo que respecta a las adquisiciones futuras, asi como cubrir las
necesidades generales corporativas.

El primero es un préstamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditado, y
una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo es un préstamo
hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por importe de €35
millones. En este caso, el préstamo se suscribe por La Sociedad en calidad de acreditado,
y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante.

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter,
como Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccién y Gestidn Estratégica, y (ii) Sierra
Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra (“Sierra
Spain”) como Gestor Inmobiliario v Gestor Administrativo segun los términos del
Contrato de Gestidn Inmobiliaria y del Contrato de Gestién Administrativa. En
consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus negocios depende de la actuacién de los
Gestores y, mds concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacién
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de inversién de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando los mismos.

Sierra Spain es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios de tipologia
predominantemente comercial, gue pertenece a un grupo internacional que invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversidn (propia y de terceros) bajo su gestién superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,3 millones de metros cuadrados comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, el 15 de diciembre de 2016, la
Sociedad suscribid los siguientes tres contratos de prestacién de servicios (los “Contratos
de Gestidn”):
* Contrato de Direccién y Gestion Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi”).
* Contrato de Gestién Inmobiliaria con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestién Inmobiliaria, el “Gestor Inmobiliario”). Las
abligaciones del Gestor Inmobiliario bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Investments Holdings BV.
* Contrato de Gestién Administrativa con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestidon Administrativa, el “Gestor Administrativo”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estan
garantizadas por Sierra Investments Holdings BV.



El Gestor Socimi presta a la Sociedad los servicios relacionados con la captacion de capital
para acometer inversiones, asi como con la direccién y gestidn estratégica de Ia
Compafiia.

El Gestor Inmobiliario presta a la Sociedad los servicios relacionados con la gestién
integral de la inversién (plan de negocio y propuestas de inversién) v de la gestién los
activos adquiridos.

Como modus operandi en la toma de decisiones en relacién a la adquisicidn de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicion al comité de inversién de
la Socimi (formado por dos miembros de Sierra Spainy dos miembros de Bankinter) y una
vez aprobado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracidn para su
aprobacién definitiva formado por consejeros del Gestor Socimi, Gestor Inmobiliario y
Consejeros Independientes.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas de la Sociedad ascendieron a 8.816.664 euros en el afio 2018.

El resultado de explotacién corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacién, incluyendo las amortizaciones, lo que hace un importe total de 3.612.363
euros.

En cuanto al total efectivo asciende en 2018 a un total de 3.969.274 euros y el patrimonio
neto a un total de 197.519.819 euros.

La Sociedad ha cerrado el segundo afio 2018 con un resultado positivo de 6.935.720
euros. Los administradores de la Sociedad siguen fieles a la estrategia establecida
habiendo invertido en 2017 y 2018 en seis tipos de productos diferentes (stand alones o
mediana superficie, Retail Parks, hipermercados, mini-hiper, supermercados y locales en
high street) tanto en Espafia como en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con cardcter general estd expuesta a los siguientes riesgos:

® Riesgo de concentracién del negocio en la Peninsula Ibérica: |a politica de
inversidn de la Sociedad se basa en que su actividad se desarrollarg en la Peninsula
Ibérica, razén por la cual sus resultados estardn en mayor o menor medida
vinculados a la situacién econdmica de Espafia y Portugal. Cualquier cambio
desfavorable que afecte a la economia espafiola o portuguesa podria tener un
impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos por
alquileres, en las ratios de ocupacién de inmuebles y en el valor de los activos



inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, la situacién financiera y resultados de explotacién de la Sociedad.

Riesgo relativo a la gestién de la deuda y el tipo de interés asociado a ella, asi
como las restricciones actuales en los mercados de deuda financiera: En caso de
no tener acceso a financiacién o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, lo
que tendria consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones
comercialesy, en definitiva, en su negocio. En consecuencia, la Saciedad no puede
asegurar que vaya a tener acceso al capital necesario para financiar su negocio,
una vez invertidos los fondos captados en la Ampliacién de Capital realizada en
diciembre de 2016.

Riesgo de mercado, en relacién a la competencia actual de inversores nacionales
e internacionales las subidas de precios de los activos y la compresidn de la yield.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos significativos con posterioridad al cierre del ejercicio.

5. INFORMACION 1+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2018 ninguna actividad
en materia de investigacién y desarrollo.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS

Los pardmetros bursatiles de 2018 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

* Cotizacion a 31/12/2018 (€/accién): 1,02 €

® Variacion de cotizacién con respecto a salida al MAB (%): + 2% (precio de salida
1,00 €)

* Capitalizacion bursétil al cierre de 2018: 200.629.115,22 € (sobre un nimero
de acciones de 196.695.211)

* Cotizacién maxima del periodo: 1,03 € el 13/12/18

® Cotizacion minima del periodo: 0,891 € e| 02/01/18

* Volumen negociado (titulos): 2.035.851 acciones

7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyd La Sociedad con un capital social de
60.000 euros.



Con fecha de 29 de diciembre de 2016, la sociedad acords un aumento de capital por un
importe nominal de 196.635.211 euros, mediante la emisién de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Como consecuencia del aumento de capital, el
capital social de la Sociedad ha quedado establecido en 196.695.211 euros, representado
por 196.695.211 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 196.695.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro (0,10 €) de valor nominal integramente suscritas %
desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A 31 de diciembre de 2018 Ios accionistas de La Sociedad con una participacién directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista % capital

Bankinter S.A. () 7,48%
Linea Directa Aseguradora Cla. de Seguros y Reaseguros S.A. 2,54%

Subtotal Grupo Bankinter 10,02%
Mapfre ESpa;ﬁa Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 2,85%
Mapfre Re Cia. de Reaseguros, S.A. 1,93%
Mapfre Global Risk, S.A. 0,51%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Seguros Gerais, S.A. 0,15%
Verti Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 0,15%
Bankinter Seguros Vida de Seguros y Reaseguros® 0,15%

Subtotal Grupo Mapfre 6,710%
Corporacién Juan Segarra S.L. 5,08%
Inmuebles Gil Comes S.L. 5,08%
Sierra Spain Shopping Centers Services, SAU® 3,75%

La reduccién de Ia participacion de Bankinter S.A. respecto al 7,50% indicado en el Documento de Incorporacion al
Mercado de febrero de 2017 se debe exclusivamente a acciones vendidas por el Proveedor de Liquidez de las
puestas a su disposicion para el cumplimiento de dicha funcion.

(1)

(2) Participada al 50% por el Grupo Mapfre y el Grupo Bankinter Pero con decisién de inversién en el Grupo Mapfre.
(3) Teniendo en cuenta que Bankinter S.A. v Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U. en virtud del Pacto de

Accionistas que tienen suscrito han constituido un sindicato por el que se comprometen a agrupar sus derechos de
voto y demas derechos politicos inherentes a sus acciones en la Sociedad.



8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menaos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el Ejercicio. Tal como
previsto en el plan de negocios, durante el afio 2018 se han distribuido los siguientes
dividendos:

1. Dividendo por un importe bruto total de DOS MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL

OCHOCIENTOS VEINTIUN euros (2.121.821 €), con arreglo al siguiente desglose:

i) con cargo a los beneficios del ejercicio 2017, en Ia cantidad de
SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS
(681.593€);

i) i) con cargo a las reservas disponibles de |3 Sociedad, en la cantidad de
UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO
EURQOS (1.440.228€)

2. Dividendo por un importe bruto total de DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA
Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE euros (2.795.559 €) a cuenta de

los resultados de Ia Saciedad en el ejercicio de 2018, a todos los accionistas, en
base al Estado Contable de Liquidez y la cuenta de Pérdidas y Ganancias a fecha
15 de noviembre de 2018,

que sea posible.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL
La Sociedad cuenta con un empleado v junto con Sonae Sierra realizan Ias funciones de
Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

memoria. Al cumplirse el plazo méximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE



12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCimI

El Grupo se centrard en 2019 en la consolidacién de los activos €n cartera con una politica
activa de gestion que asegure la generacién de valor a sus accionistas y en el estudio e
inversién en nuevos activos como manteniendo su politica de adquisicién basada en
buenas ubicaciones y contratos a largo plazo.

Contamos con una ocupacién en nuestro portfolio cerca del 100%, y la perspectiva
temporal de las inversiones es largo plazo, debido a que la duracién media de los
contratos de alquiler de nuestros activos es superior a 30 afios.



Olimpo Real Estate Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de Auditoria,

Cuentas Anuales Consolidadas e
Informe de Gestién Consolidado
al 31 de diciembre de 2018
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

Alos accionistas de Olimpo Real Estate Socimi, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Olimpo Real Estate Socimi, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre
de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 2.a de la memoria consolidada) ¥, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espana,
segtn lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P? de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.pWC.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031290



Olimpo Real Estate Socimi, S.A. y sociedades dependientes

os mas relevantes de la auditoria
Transacciones significativas

En 2018, el Grupo adquirié en Portugal cuatro
compaiias (Olimpo Asset 5, S.A., Olimpo Asset
6, S.A,, Olimpo Asset 7, S.A. y Olimpo Asset 8,
S.A.) que han supuesto un incremento en el
valor de las inversiones inmobiliarias por
importe de 87.304 miles de euros.

Adicionalmente, en 2018, el Grupo adquirié 2
parcelas de terreno y once activos
inmobiliarios en Espafia por una
contraprestacion total de 85.725 miles de
Euros.

Tras la incorporacion de las compaiiias, la
Direccidn del Grupo realizd una asignacién del
precio de adquisicién entre los activos y
pasivos de las sociedades adquiridas.

Estas transacciones han sido explicadas de
forma detalladas en las Notas 6 y 7 de las
cuentas anuales consolidadas adjuntas, asi
como las normas contables que les aplican en
las Notas 3.3y 3.14.

Dada la importancia de la contraprestacién de
las adquisiciones y de las estimaciones de la
Direccién que se requieren para preparar la
asignacion del precio, consideramos estas
transacciones como un asunto relevante de la
auditoria.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Para cada una de las transacciones hemos
obtenido un entendimiento de la naturaleza de las
mismas y del tratamiento contable.

Hemos leido los acuerdos de compraventa y
obtenido la documentacién soporte de los pagos a
los vendedores, asi como de los pagos aplazados y
costes asociados a las transacciones.

Hemos revisado la identificacion realizada por
parte de la Direccion de los activos y pasivos
adquiridos. Para ello, hemos obtenido una
comprension del negocio de las sociedades
adquiridas, asi como explicaciones de los planes
de la Direccion que afectan a la identificacion de
los activos y pasivos adquiridos.

Por altimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las Notas 3.3, 3.14, 6 y 7 de las
cuentas anuales consolidas adjuntas resultan
adecuados a los requeridos por la normativa
contable aplicable.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, no hemos identificado incidencias.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2018,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del
informe de gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si,
basédndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,

estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
gjercicio 2018 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.
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Olimpo Real Estate Socimi, S.A. y sociedades dependientes

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con
las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o
€error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, v emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espaila, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorta con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.
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Olimpo Real Estate Socimi, S.A. y sociedades dependientes

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de 1a Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basdndonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas 0, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en
funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, v si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.

o Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervision y realizacion de
la auditoria del Grupo. Somos los tinicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores dela
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarhzs/prohiban revelar piblicamente la cuestion.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIO 2018 Y 2017
(Expresados en Euros)

31 de diciembre 31 de diciembre
ACTIVO Notas de 2018 de 2017
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 2.100 2.520
Inmovilizaciones materiales 225 ]
Inversiones inmobiliarias 7 344.632.632 174.961.293
Inversiones financieras a largo plazo 8y 9 992.231 484.825
Activos par impuestos diferidos 14 350.796 .
Total activo no corriente 345.977.984 175.448.638
ACIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6.879.623 204.722
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8y9 222,892 124,974
Créditos con las Administraciones Pdblicas 9y 14 5.554,130 19,986
Deudores varios 8y9 1.102.601 59.762
Inversiones financieras a corto plazo 7,8y 9 - 630.000
Periodificaciones a corto plazo 795.549 108.676
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 7.839.846 21,969.599
Total activo corriente 15.515.018 22.912.997
TOTAL ACTIVO 361.493.002 198.361.635

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2018 Y 2017
(Expresados en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31 de diciembre 31 de diciembre
Notas de 2018 de 2017
PATRIMONIO NETO
Capital 11 19,669.521 19.669.521
Reservas 11 173.813.929 175.262.275
Resultados de ejercicios anteriores 11 (187.644) (187.644)
Resultado consolidado del ejercicio 3.629.678 673.475
Dividendo activo a cuenta (2.795.559) -
Total patrimonio neto 194.129.925 195.417.627
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 162.158.381 1,513.539
Deudas con entidades de crédito 8y 12 158.979.141 -
Otros pasivos financieros 8y 12 3.179.240 1.513.539
162.158.381 1.513.539
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 388.384 -
Deudas con entidades de crédito 8y 12 388.384 -
Acredores comerciales y otras cuentas a pagar 4.816.312 1.430.469
Proveedores otras partes vinculadas 8,12y 17 282.406 360.997
Pasivos por impuestao corriente 12y 14 204.541 99.073
Otros acreedores 8y 12 2.884.698 435,224
Otras deudas con las Administraciones Pdblicas 12y 14 1,156.045 377.463
Otros pasivos corrientes 8y 12 288.622 157.712
5.204.696 1.430.469
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 361.493.002 198.361.635

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresadas en Euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestacidnes de servicios

Otros ingresos explotacién
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros gastos de explotacidn
Servicios exteriores
Otros gastos de gestion corriente

Amortizacién de las inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado

Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmabiliarias

Deterioros y pérdidas

Diferencia negativa de combinaciones de negocios

RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros
Gastos financieros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

Notas 2018 2017
18,726.094 4.470.723
13 18.726.094 4.470.723
515 13.532
515 13.532
13 (32.569) (5.477)
(24.461) (4.241)
(8.108) (1.236)
13 (4.628.999) (2.247.141)
(4.200.673) (2.117.924)
(428.326) (129.217)
7 (5.036.544) (1.350.539)
(3.278.080) (141.833)
7 (3.278.080) (141.833)
6 944,502 -
6.694.919 739.265
8.221.812 4,235
(11.233.743) -
13 (3.011.931) 4.235
3.682.988 743.500
14 (53.310) (70.025)
3.629.678 673.475

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2018 Y 2017

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2018 Y 2017

(Expresados en Euros)

Notas 2018 2017

Resultado consolidado del ejercicio 14 3.629.678 673.475
Ingresos y gastos imputadas directamente al patrimonio neto - (133)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 3.629.678 673.342

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018,




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE
2018 Y 2017

(Expresados en Euros)

Resultado de -
Capital Reservas ejercicios Resn.:Ita:]? del Dn:de::ao 2 TOTAL
anteriores elercicio uel
(Nota 11) (Nota 11) (Nota 11) (Nota 11) (Nata 11)
SALDO, FINAL EJERCICIO 2016 196.695,211 (1.763.282) - (187.644) - 194.744.285
Total de Ingresos y gastos reconacidos - (133) = 673.475 - 673.342
Operaciones con socios y propietarios:

Reduccién de capital (177.025.690) 177.025.690 - = - -
Qtras variaciones del patrimonio neto - - (187.644) 187.644 -
SALDO, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMBRE DE 2017 19.669,521 175.262.275 (187.644) 673.475 - 195.417.627
SALDO, FINAL EJERCICIO 2017 19.669.521 175.262.275 (187.644) 673.475 - 195.417.627
Total de ingresos y gastos reconocidos - 3.629.678 - 3.629.678
Operaciones can socios y propietarios:

Distribuicién de dividendos - (1.440.228) (681.593) - (2.795.559) (4.917.380)
Otras variaciones del patrimonio neto - (8.118) 681,593 (673.475) - -
SALDO, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMBRE DE 2018 19.669.521 173.813.929 (187.644) 3.629.678 {2.795.559) 194.129.525

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresado en Euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestas
Ajustes del resultado:
Ingresos financieros
Gastas financieros
Correciones valorativas por deteriorio
Amortizacion de las inveriones inmobiliarias y otro inmovilizado
Diferencia negativa de combinaciones de negocios

Cambios en el capital corriente:
Deudores y otras cuentas a cobrar
Otros activos corrientes
Acreedores v otras cuentas a pagar
Otros pasivos cormientes
Ctros activos y pasivos no corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién:
Pagos de intereses
Cobros de intereses
Cobras (pagos) por impuesto sobre beneficios
Otros cabros (pagos)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cobros por inversiones:
Efectivo proveniente de combinacién de negocios
Pagos por inversiones:
Inmovilizaciones intangibles
Inmovilizaciones materiales
Inversiones inmobiliarias

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLU1OS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos par instrumentos de patrimonio:
Emisidn de instrumentos de patrimonio
Cabros y pagas por instrumentos de pasivo financiero:
Emisidn de deudas con entidades de crédito
Devolucidn y amortizacién de deudas con entidades de crédito

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio

Dividendos
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

AUMENTO/DISMINUICION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo y equivalentes al inicio del ejercicio

Efectivo y equivalentes al final del ejercicio

Notas

LINENE i

8y 9

8y12

6y 7

oo

11

10

10

2018 2017
3.682.988 743,500
(8.221.812) (4.235)
11.233.743 -
3.278.080 141.833
5.036.545 1.350.539
(944.502) =

(462.420) 368.182
(4.025.186) (108.676)
216.865 787.854
(2.303.571) -
1.438.670 (84.706)
(10.440.533) -
8.221.812 4,235
(1.824.879) (22.875)
(555.965) -
4.329.835 3.175.651
1.336.772 471.888
- (2.940)

(257) -

(121.535.866)

(167.018.240)

(120.199.351)

(166.549.292)

- (133)
238.533.143 -
(131.876.000) (9.239.577)

(4.917,380) .
101.739.763 (9.239.710)

(13.129.753)

(172.613.351)

21,969,599

7.839.846

194.582.950

21.969.599

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 15 de
diciembre de 2016 como sociedad andnima y tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 32
planta Madrid. La Sociedad estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio 11,
seccién 83, Hoja M-636739.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de
las siguientes actividades:

La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan
el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisiciéon de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan fos
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidon Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estdn admitidas a cotizacién desde el 22 de
febrero de 2017 en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) y forman parte del segmento SOCIMIs.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante tiene invertido mas del 80% de su activo a valor
de mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2018, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del Grupo
ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2, S.A., Olimpo
Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail - Investimentos Inmobilidrios, S.A.), Olimpo Asset 4, S.A.
(anteriormente Haciarriba, Proyectos, negocios y promociones, S.A.), Olimpo Asset 5, S.A.
(anteriormente Chavemagnata, S.A.), Olimpo Asset 6, S.A. (anteriormente Infinitwisdom -
Investimentos Imobiliarios, S.A.), Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender -
Investimentos Imobilidrios, S.A.) y Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente Alcancar ao Milimetro,
S.A.), sociedades dependientes (Nota 1.2).



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

La moneda del entorno econdémico principal en el que opera la Sociedad dominante es el euro,
siendo ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Régimen requlatorio
La Sociedad dominante estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espariola.

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicé a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de
2017 y efecto 1 de enero de 2017 su adhesién al régimen de Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece
determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1. Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumplirdn todos los requisitos
detallados anteriormente.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente:

Saciedad titular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2018 Participacién de la entrada en porelque  Actividad
Nombre Domicilio social  Imparte % Nominal participacidn el Grupo consolida
. 5 Olimpo Real Estate Integracién e
Q,
QOlimpo Asset 1, S.A. Maia (Portugal) 50.000 100% SOCIMI, S.A. 22/03/17 global Inmobiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracidn r—
q,
Olimpo Asset 3, S.A. Maia (Portugal) 60.000 100% SOCIMI, S.A. 16/05/17 global Inmobiliaria
. R Olimpo Real Estate Integracién -
Y
Olimpo Asset 2, S.A. Maia (Portugal) 1.332.161 100% SOCIML, S.A. 03/08/17 global Inmobiliaria
’ : Olimpo Real Estate Integracién -
Q,
Olimpo Asset 4, S.A. Maia (Portugal) 5.755.700 100% SOCIMI, S.A. 06/10/17 global Inmabiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracian P
Q
Olimpo Asset 5, S.A. Maia (Portugal) 17.783.526 100% SOCIML, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
. . Qlimpo Real Estate Integracidn [
Q,
Olimpo Asset 6, S.A, Maia (Portugal) 13.000.102 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracién -
0,
Olimpo Asset 7, S.A, Maia (Portugal) 7.719.195 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracidn e
0,
Olimpo Asset 8, S.A. Maia (Portugal) 9.429.697 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
55.130.381
Sociedad titular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2017 Participacién de la entrada en  por el que Actividad
Nombre Damicilio social Imparte % Nominal participacidn el Grupo consolida
i . Olimpo Real Estate Integracién S
1)
Olimpo Asset 1, S.A. Maia (Portugal) 6.129.553 100% SOCIMI, S.A. 22/03/17 global Inmobiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracidn S
0,

Olimpo Asset 3, S.A. * Maia (Portugal) 15.745.022 100% SOCIMI, S.A. 16/05/17 alobal Inmobiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracién L
Olimpo Asset 2, S.A. Maia (Portugal) 5.939.191 100% SOCIMI, S.A. 03/08/17 global Inmobiliaria
. B Olimpo Real Estate Integracién [
Olimpo Asset 4, S.A, ** Maia (Portugal) 38.260.106 100% SOCIMI, S.A. 06/10/17 global Inmobiliaria

66.073.872

*

anteriormente Portitail - Investimentos imobillarios, SA

** anteriormente Haciarriba, Projectos, Negdcios e Promogdes, S.A.

Transacciones en 2018:

Las sociedades portuguesas Olimpo Asset 5, S.A., Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7, S.A. %
Olimpo Asset 8, S.A. han pasado a formar parte del Grupo el 30 de enero de 2018 a través de las
combinaciones de negocios descritas en la Nota 6.

Transacciones en 2017:

La sociedad portuguesa Olimpo Asset 1, S.A. fue constituida por la Sociedad dominante el 22 de
marzo de 2017. Adicionalmente, las sociedades portuguesas Olimpo Asset 3, S.A., Olimpo Asset 2,
S.A. y Olimpo Asset 4, S.A. han pasado a formar parte del Grupo el 16 de mayo de 2017, el 3 de
agosto de 2017 y el 6 de octubre de 2017, respectivamente, a través de las combinaciones de
negocios descritas en la Nota 6.
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Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacién:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacién con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracion.

€) Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otras
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del érgano de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del érgano
de administracion de la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracion
o0 altos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 No posea participacién en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccidén (entidades de propdsito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacion y financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado a todas estas sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee
mas del 10 por 100 del capital.

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio el 31 de diciembre y estan incluidas en la
consolidacién.

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros consolidados se han preparado a partir de los registros contables de Olimpo
Real Estate SOCIMI, S.A. y de las saciedades dependientes e incluyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacién tempaoral y valorativa con los criterios contables establecidos
por el Grupo.

Estos estados financieros consolidadaos se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente,
recogida en el Cddigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma
y adaptacion de la legislacién mercantil en materia contable para su armonizacién internacional con
base en la normativa de la Unidn Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacidn de cuentas anuales consolidadas y sus modificaciones
posteriores (incluido el RD 602/2016), en todo lo que no se oponga a lo establecido en la
mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados
en el estado de flujos de efectivo consolidado.

b) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados exige el uso por parte del Grupo
de ciertas estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evaltian continuamente y se basan
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en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables,

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financieras consolidados, el Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante elaboré estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados.

Las politicas que se indican a continuacién se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros consolidados, salvo que se indique lo contrario.

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histdrico,
no habiendo sido modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias, activos
financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio
neto.

Valor razonable de las inversiones inmabiliarias

El Grupo obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, los Administradores de
la Sociedad dominante realizan una evaluacién del valor razonable de cada inmueble teniendo en
cuenta las valoraciones independientes mas recientes. Los Administradores de la Sociedad
dominante determinan el valor de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor
razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. Cuando en la realizacién de dicho juicio el Grupo utiliza una serie
de fuentes incluyendo:

a) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicidn
o localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad del Grupo.

b) Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar el cambio en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccidn.

c) Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios de
mercado de propiedades similares en la misma localizacién, mediante la utilizacién de
tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad dominante esta acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la préctica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacidon
al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una monitorizacion del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades de la
Sociedad dominante.
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¢) Comparacién de la informacion

El balance consolidado y la cuenta de pérdidas Y ganancias consolidada al 31 de diciembre de 2018
presentan como informacién comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2017.

d) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensidn del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupo en la preparacidn de sus estados
financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 son las siguientes:

3.1 Sociedades Dependientes

a) Adquisicion de control

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante {u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacidn de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisiciéon se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacién
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.7). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacién los gastos generados internamente por estas conceptos, nilos que, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la participacion en el capital de Ia sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacién
de negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

b) Adquisicién por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre el coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisicién de cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de
los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.
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Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participaciéon previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversién se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracién pendientes de ser imputados al resultado del
ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

c) Métodos de consolidacién

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demds partidas de las cuentas anuales
de las sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracién global. Este método requiere lo siguiente:

1.

Homogeneizacién temporal. Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma
fecha y periodo que las cuentas anuales de la sociedad obligada a consolidar. La inclusién
de las sociedades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas
intermedias referidas a la misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas.

Homogeneizacién valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
deméds partidas de las cuentas anuales de las sociedades del Grupo se han valorado
siguiendo métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas
de ingresos o gastos que se hubieran valorado segln criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a
los tnicos efectos de la consolidacién.

Agregacién. Las diferentes partidas de las cuentas anuales individuales previamente
homogeneizadas se agregan seglin su naturaleza.

Eliminacién inversidn-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicidén
descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirio el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicién que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de “Socios
externos”.

Participacién de socios externos. La valoracién de los socios externos se realiza en funcién
de su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a
los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda
se atribuye a aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.
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d) Modificacion de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una modificacién de la participacion de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas anuales consolidadas, como
una operacién con titulos de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

1. No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

2. El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales, se elimina, en
consolidacién, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad Cuya participacion
se reduce;

3. Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones,
donaciones y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupo;

4. La participacién de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcién del porcentaje de participacién gue los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacién, que incluye el porcentaje de
participacion en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a
la modificacidn que se ha producido; y

5. El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizard en reservas.

e) Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1. Se ajusta, a los efectos de la consolidacién, el beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas anuales individuales;

2. Sila sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o se
aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracidn inicial, el valor razonable de Ia participacién retenida en dicha fecha;

3. La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién se valorara de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 3.5) considerando como
valoracion inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consalidada para mostrar la
participacién de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas vy
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccidn de programas
informaticos dnicos e identificables controlados por el Grupo, y que sea probable que vayan a
generar beneficios econémicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como
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activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolia los
programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales,

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan durante
sus vidas Utiles estimadas (7 afios).

3.3 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencién de rentas a largo plazo o para la revalorizacidon del
capital o de ambos, y que no estd ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversidn
inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demads estructuras en propiedad.
La inversidn inmobiliaria también incluye la propiedad que estd siendo construida o desarrollada
para uso futuro como inversién inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccién relacionados y costes de financiacién, si fueran de aplicaciéon. Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de gastos se registran en la cuenta de resultados cuando
se incurren.

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacién se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversién inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacién como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso.

El Grupo amortiza sus inversiones inmabiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Util estimada de los activos, como sigue:

Tipo de

Afos vida atil T
0s aut amortizacion

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%

3.4 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algln suceso o cambio en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo). Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
producido reversiones de la pérdida.
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3.5 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones financieras” y
“"Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccién que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como
el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos na sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo
en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su
reversién, se reconocen en la cuenta de pérdidas Y ganancias consolidada.

3.6 Patrimonio neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto.

3.7 Pasivos financieros

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar por el Grupo, originadas en la compra de
bienes o servicios en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen comercial,
no pueden clasificarse como instrumentos financieros derivados.

Las cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
corregida en funcion de los costes de transaccién directamente atribuibles. Estos pasivos se valoran
posteriormente al coste amortizado.

El Grupo da de baja en cuentas a los pasivos financieros en el momento en que dejan de existir las
obligaciones que los generan.
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3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SOCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por la Sociedad dominante y
sometidas a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 1172009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad dominante estara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de Ia
Sociedad dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios, respecto de aquellos sacios que posean una participacion igual o superior al 5% en
el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.

Las sociedades dependientes se encuentran sujetas al régimen fiscal general del impuesto sabre la
renta de las personas juridicas en Portugal.

3.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuraciéon y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacidn y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacién del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes
en la provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan.

Cuando se, espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reemholso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.
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Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentdndose detalle de los mismos en la memoria.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se reconocen segun el principio de devengo, es decir, cuando se produce el
flujo real de los bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan los
flujos monetarios o financieros resultantes.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo,
menos devaluciones, rebajas, descuentos y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Prestacidn de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingresos por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcién de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y contintia actualizando la cuenta
a cobrar como un ingreso por intereses.

3.11 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un
pasivo en los estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad dominante.

La Sociedad dominante se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades andnimas
cotizadas de inversién inmobiliaria (SOCIMISs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversidn en el mercado
inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicia,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada
ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberd reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan

/ 20



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversidn se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberdn distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en
dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.12 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos.

3.13 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacidén alguna a la provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre
de 2018 y a 31 de diciembre de 2017.

3.14 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusion, escisién y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota
3.15).

Las operaciones de fusidn, escisién y aportaciéon no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicién de todos los elementos patrimoniales de una
empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran de acuerdo con el método
de adquisicion (Nota 3.1.a).

3.15 Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacién. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad
con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.
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No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue el siguiente criterio:

a) Aportacién no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversion por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en
las cuentas anuales consolidadas en la fecha en que se realiza la operacién. A estos efectos, se
utilizan las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

b) Fusidn y escisidn

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segun sus valores contables en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo
mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusién y escisién entre empresas del grupo es
la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacién, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacién al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacion se hubiera
incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusién o escisién, la fecha de efectos
contables serd la de adquisicion.

La informacion comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fusidn o escision, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacion hubieran formado parte
del Grupo en dicho ejercicio.

c) Reduccidn de capital, reparto de dividendos y disolucion

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccién de capital, se acuerda
el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacién del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabilizard la diferencia entre la deuda con el socio y el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.15.b).

3.16 Informaciéon segmentada

La informacién sobre los segmentos de explotacion se presenta de acuerdo con la informacion
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financieros consolidados.

Se ha identificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacidn, al Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas.
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3.17 Arrendamientos

Cuando el Grupo es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversidn inmobiliaria en el
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
que identifica, evalia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para dreas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversidn del exceso de liquidez.

4.1 Gestién del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable (Nota 8).

A 31 de diciembre de 2017, el Grupo no tenia deuda financiera, por lo que, a tal fecha, la exposicion
del Grupo a este riesgo era nula.

b) Riesgo de crédito

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de
las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas v los arrendamientos
son efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado.

¢) Riesgo de liquidez

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de diciembre de 2018
y 31 de diciembre de 2017 se muestra en la Nota 8.
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4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucidn de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciembre
de 2018 la ratio de apalancamiento financiero neto es 42,87%. Al 31 de diciembre de 2017, el
Grupo no tenia deuda financiera. Se calcula como (Deuda financiera - Caja) / (Deuda financiera +
Patrimonio neto):

31/12/2018
Deuda financiera 159.367.525
Patrimonio Neto 194.129.925
Caja 7.839.846
Apalancamiento neto 42,87%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
como sigue:

Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
(Nivel 1).

Datos distintos al precio de cotizacién incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto
es, derivados de los precios) (Nivel 2).

Datos para el activo o el pasivo que no estdn basados en datos observables de mercado
{esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, los Administradores de la Saciedad
dominante consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los
instrumentos financieros. Los valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable
de los mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es la maxima instancia de toma de
decisiones operativas. La Direccion de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos
operativos basandose en la informacién que revisa dicho organo a efectos de asignar recursos y
evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccion identifica dos segmentos sobre los que se debe
informar: Inmobiliario y Corporativo.

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacién en régimen de arrendamiento de
locales comerciales en todas las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 7 de estos estados
financieros.

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos,
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La informacién financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacion:

31 de diciembre de 2018

TOTAL TOTAL

Inmobiliario Corporativo _31/12/2018 Espaiia Portugal 31/12/2018
Importe neto de la cifra de negacios 18.726.094 - 18.726.094 8.816.663 9.909.431 18.726.094
Otros ingresos de explotacién 26 489 515 18 497 515
Otros gastos de explotacién (4.007.207) (621.792)  (4.628.999) (3.524.992) (1.104.007)  (4.628.999)
Gastos de personal - (32.569) (32.569) (32.569) - (32.569)
Amortizacion de las inversiones inmobiiiarias y otro
inmovilizado (5.036.544) - (5.036.544) (1.866.931) (3.169.613)  (5.036.544)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones
inmobiliarias (3.278.080) . (3.278.080) (902.,797) (2.375.283)  (3.278.080)
Diferencia negativa de combinaciones de negocio 944.502 - 944.502 - 944.502 944,502
RESULTADO DE EXPLOTACION 7.348.791 {653.872) 6.694.919 2.489.392 4.205.527 6.694.919
Ingresos financieros. 8.221.799 13 8.221.812 8.221.812 - 8.221.812
Gastos financieros. (11.233.743) - (11.233.743) (2,287.356) (8.946.387) (11.233.743)
RESULTADO FINANCIERO (3.011.944) 13 (3.011.931) 5.934.456 (8.946.387) (3.011.931)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.336.847 (653.859) 3.682.988 8.423.848 (4.740.860) 3.682.988
Impuesto sabre beneficios - (53.310) {53.310) - (53.310) (53.310)
RESULTADO DEL EJERCICIO 4.336.847 (707.169 3.629.678 8.423.848 {4.794.170) 3.629.678
31 de diciembre de 2017

TOTAL TOTAL

Inmobiliario Corporativa 31/12/2017 Espaiia Portugal 3171272017
Importe neto de la cifra de negocios 4.451.937 18.786 4.470.723 2.504.301 1.966.422 4.470.723
Otras ingresos de explotaciéon 1.935 11.597 13.532 13,532 13.532
Otros gastos de explotacién (1.441.142) (805.999)  (2.247.141) (1.570.434) (676.707)  (2.247.141)
Gastos de personal - {5.477) (5.477) (5.477) - (5.477)
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias y otro
inmovilizado (1.350.539) - (1.350.539) (583,6586) (766.883)  (1.350.539)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones
inmabiliarias (141.833) - (141.833) - (141.833) (141.833)
RESULTADRO DE EXPLOTACION 1.520.358 {(781.093) 739.265 344.734 394.531 739.265
Ingresos financieros. - 4.235 4,235 4.235 - 4.235
Gastos financieros. - - - - - -
RESULTADO FINANCIEROQ - 4.235 4.235 4.235 = 4.235
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.520.358 (776.858) 743.500 348.969 394.531 743.500
Impuesto sobre beneficios - (70.025) {70.025) - (70.025) (70.025)
RESULTADO DEL PERIODO 1.520.358 {846.883) 673.475 348.969 324.506 673.475

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracién de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros. Estos activos y pasivos se asignan en funcién de las actividades del segmento.
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31 de diciembre de 2018

TOTAL TOTAL

Inmobiliario  Corporativo 31/12/2018 Espaita Portugal 31/12/2018
Inmovilizada intangible - 2.100 2.100 2.100 - 2,100
Inmovilizaciones materiales 225 - 225 - 225 225
Inversiones inmobiliarias 344.632.632 - 344.632.632 193.803.021 150.829.611 344.632.632
Otros activos no corrientes 992,231 - 992,231 992.231 - 992.231
Activos por impuestos diferidos 350.796 ~ 350.796 - 350.796 350.796
ACTIVO NO CORRIENTE 345.975.884 2.100 345.977.984 194.797.352 151.180.632 345.977.984
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.325.493 5.554.130 6.879.623 6.397.930 481.693 6.879.623
Periodificaciones a corto plazo 795.549 - 795.549 660.077 135,472 795.549
Otros activos corrientes - - - - = =
Efectivo e otros activos liquidos equivalentes - 7.839.846 7.839.846 3.969.274 3.870.572 7.839.846
ACTIVO CORRIENTE 2.121.042 13.393.976 15.515.018 11.027.281 4.487.737 15.515.018
TOTAL ACTIVO 348.096.926 13.396.076 361.493.002 205.824.633 155.668.369 361.493.002
Deudas con entidades de crédito 158.979.141 - 158.979.141 158.979.141 - 158.979.141
QOtros pasivas financieros 3.179.240 - 3.179.240 3.129.841 49.399 3.179.240
PASIVO NO CORRIENTE 162.158.381 - 162.158.381 162.108.982 49.399 162.158.381
Deudas a corto plazo 388.384 - 388.384 388.384 - 388.384
Acredores comerciales y otras cuentas a pagar 3.455.726 1.360.586 4.816.312 3.455.880 1.360.432 4.816.312
PASIVO CORRIENTE 3.844.110 1.360.586 5.204.696 3.844.264 1.360.432 5.204.696
TOTAL PASIVO 166.002.491 1.360.586 167.363.077 165.953.246 1.409.831 167.363.077
31 de diciembre de 2017

TOTAL TOTAL

Inmobiliario Corporative  31/12/2017 Espafia Portugal 31/12/2017
Inmovilizade intangible = 2.520 2.520 2,520 - 2.520
Inversiones inmabiliarias 174.961.293 S 174.961.293 105.680.237 69.281.056 174.961.293
Otros activos no corrientes 484,825 = 484.825 452,913 31.912 484.825
ACTIVO NO CORRIENTE 175.446.118 2.520 175.448.638 106.135.670 69.312.968 175.448.638
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 184.736 19.986 204.722 106.550 98.172 204.722
Periodificaciones a corto plazo 108.676 - 108.676 - 108.676 108.676
Otros activos corrientes 630.000 - 630.000 630.000 - 630.000
Efectivo e otros activos liguidos equivalentes . 21.969.599 21.969.599 19.910.689 2.058.910 21.969.599
ACTIVO CORRIENTE 923.412 21.989.585 22,912,997 20.647.239 2.265.758 22.912.997
TOTAL ACTIVO 176.369.530 21.992.105 198.361.635 126.782.909 71.578.726 198.361.635
Deudas a largo plazo 1.513.539 - 1.513.539 1.464.144 49.395 1.513.539
PASIVO NO CORRIENTE 1.513.539 - 1.513.539 1.464.144 49.395 1.513.539
Acredores comerciales y otras cuentas a pagar 953.933 476.536 1.430.469 554.593 875.876 1.430.469
PASIVO NO CORRIENTE 953.933 476.536 1.430.469 554.593 875.876 1.430.469
TOTAL PASIVO 2.467.472 476.536 2.944.008 2.018.737 925.271 2.944.008

6 COMBINACIONES DE NEGOCIOS

31 de diciembre de 2018

Con fecha 30 de enero de 2018, la Sociedad dominante adquirié el 100% de un portfolio constituido
por las siguientes sociedades portuguesas:

* Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.), constituida el 6 de septiembre
de 2012. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Olimpo Asset 5, S.A. es propietaria de los
inmuebles “*Modelo Continente Leiria Shopping”, “Worten Leiria Shopping.” y “Sportzone
Leiria Shopping”, situados en Leiria, Portugal.

¢ Olimpo Asset 6, S.A. (anteriormente Inifinitwisdom - Investimentos Imobilidrios, S.A.),
constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Olimpo Asset 6,
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S.A. es propietaria del inmueble “Modelo Continente St. Antonio dos Cavaleiros”, situado en

Loures, Portugal.

* Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, S.A),
constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Tendersplender -
Investimentos Imobiliarios, S.A. es propietaria del inmueble “Modelo Continente Mem

Martins”, situado en Mem Martins, Portugal.

» Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente Alcangar ao Milimetro, S.A.), constituida el 19 de
noviembre de 2014. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Alcancar ao Milimetro, S.A. es
propietaria del inmueble “"Modelo Continente Quinta do Conde”, situado en Quinta do Conde,

Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de

adquisicién.

Total Olimpo Asset Olimpo Asset Olimpo Asset Olimpo Asset
5, S.A. 6, S.A, 7, S.A. 8, S.A.

Contraprestacién
Efectivo pagado 26.263.149 12.222.280 4.467.986 4.350.324 5.222.559
Gastos relacionados con las adquisiciones 101.985 38.963 28.175 15.885 18.962
Préstamo con accionistas adquiridos (25.055.602) (11.014.736) (4.467.985) {4.350.323) {5.222.558)
Total contraprestacién 1.309.532 1.246.507 28.176 15.886 18.963
Importes reconocidos de activos identificables
adquiridos y pasivos asumidos
Inversiones inmobiliarias 87.033.909 31.950.000 23.700.000 14.214.438 17.169.471
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.336.772 438.579 540.822 181.599 175.772
Otros activos carrientes 444,124 237.397 175.806 6.878 24,043
Préstamos con accionistas (33.277.402) (11.014.736) (6.793.191) (7.146.548) (8.322.927)
Deudas con entidades de crédito (51.876.000) (19.158.750) (16.702.500) (7.172,250) (8.842.500)
Otros pasivos corrientes (1.407.369) (469.591) (684.651) (68.231) (184.896)
Total de activos netos identificables 2.254.034 1.982.899 236.286 15.886 18.963
Diferencia negativa de combinaciones de negocios (944.502) (736.392) (208.110) - -
Total 1.309.532 1.246.507 28.176 15.886 18.963

Como resultado de las adquisiciones, la Sociedad espera incrementar su presencia en el mercado
portugués.

Las deudas con entidades de crédito por importe de 51.876.000 euros mas los intereses
devengados por importe de 421.348 euros fueron pagados en su totalidad con fecha 6 de fehrero
de 2018. En esta fecha se ha pagado una penalizacién por amortizacién anticipada del préstamo
bancario por importe de 8.946.378 euros (Nota 13 d) y unas comisiones bancarias por importe de
8.208 euros.

31 de diciembre de 2017

Con fecha 16 de mayo de 2017, la Sociedad dominante adquirié el 100% de la sociedad portuguesa
Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail - Investimentos Imobilidrios, S.A.), constituida el 29
de noviembre de 2007. Esta sociedad no cotiza en Bolsa. Olimpo Asset 3, S.A. es propietaria del
inmueble “Portimao Retail Center” situado en Portimao, Portugal.
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El cuadro siguiente resume la contraprestacidon pagada por la Sociedad dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacion en la fecha de
adquisicion.

Contraprestacién

Efectivo pagado 10.974.488
Préstamo con accionistas adquiridos (4,469.043)
Total contraprestacién 6,505.445
Importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasivos asumidos

Inversiones inmobiliarias 20.004.828
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 432.697
Otros activos corrientes 123.665
Préstamos con accionistas (4.469.043)
Deudas con entidades de crédito (9.239.577)
Otros pasivos corrientes (347.125)
Total de activos netos identificables 6.505.445
Fondo de comercio -
Total 6.505.445

La deuda con entidades de crédito por importe de 9.239.577 euros fue pagada en su totalidad a la
entidad financiera con fecha 16 de mayo de 2017.

Con fecha 3 de agosto de 2017, la Sociedad dominante adquirié el 100% de la sociedad portuguesa
Olimpo Asset 2, S.A., constituida el segundo semestre de 2014. Esta sociedad no cotiza en Bolsa y
es propietaria del inmueble Pingo Doce situado en Lisboa, Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participacién en la fecha de
adquisicidn.

Contraprestacién

Efectivo pagado 5.939.191
Total contraprestacion 5.939.191
Importes reconocidos de activos identificables adquiridos y pasives asumidos

Inversiones inmobiliarias 5.900.000
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 39.191
Total de activos netos identificables 5.939.191
Fondo de comercio -
Tatal 5.939.191

Con fecha 6 de octubre de 2017, la Sociedad dominante adquirié el 100% de la sociedad portuguesa
Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba, Proyectos, negocios y promociones, S.A.),
constituida el 17 de noviembre de 2015. Esta sociedad no cotiza en Bolsa y es propietaria del
hipermercado Charneca de Caparica situado en Setidbal, Portugal.

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, los pasivos asumidos y la participaciéon en la fecha de
adquisicion.

Contraprestacién

Efectivo pagado 7.342.414
Total contraprestacion 7.342.414
Importes reconocidos de activos identificables adgquiridos y pasives asumidos

Inversiones inmobiliarias 7.350.000
Otros activos corrientes 45.439
Haciendia Publica (23.701)
Otros pasivos corrientes {29.324)
Total de activos netos identificables 7.342.414
Fondo de comercio -
Total 7.342.414
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7 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencién de rentas a
largo plazo y no estén ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 corresponden a los siguientes activos:

Instalaciones Anticipos y
Terrenos Caonstrucciones statac inmovilizado en TOTAL
técnicas
curso

Valor contable a 31/12/2016

Combinaciones de negocios (Nota 6) 10.124.543 22.151.303 978,982 - 33.254,828
Altas 35.363.122 107.835.295 - - 143,198.417
Pérdidas por deteriaro reconocidas en el perfodo - (141.833) - (141.833)
Dotacidn para amortizacidn - (895.845) (454,274) - (1.350.119)
Saldoa 31/12/2017 45.487.665 128.948.920 524.708 = 174.961.293
Coste 45,487.665 129.986.598 978.982 - 176.453.245
Amortizacidn acumulada - (895.845) (454.274) - (1.350.119)
Pérdidas por deteriora - (141.833) - - (141.833)
Valor contable a 31/12/2017 45.487.665 128.948.920 524.708 - 174.961.293
Combinaciones de negocios (Nota 6) 21.758.477 65.275.432 - - 87.033.909
Altas 56.566.436 26.502.715 4.844.951 3.037.500 90.951.602
Pérdidas por deterioro reconacidas en el periado - (3.278.080) - - (3.278.080)
Datacion para amortizacién - (4.097.152) (938.940) - (5.036.092)
Saldoa 31/12/2018 123.812.578 213.351,835 4.430.719 3.037.500 344.632.632
Coste 123.812.578 221.764.745 5.823.933 3.037.500 354,438,756
Amortizacion acumulada - (4.992.997) (1.393.214) - (6.386.211)
Pérdidas por deteriora - (3.419.913) - - (3.419.913)
Valor contable a 31/12/2018 123.812.578 213.351.835 4.430.719 3.037.500 344.632.632

El Grupo ha adquirido los siguientes activos durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de

2018:

Con fecha 30 de enero de 2018, el Grupo adquiere las sociedades Olimpo Asset 5, S.A.
(anteriormente Chavemagnata, S.A.), Olimpo Asset 6, S.A. (anteriormente Infinitwisdom -
Investimentos Imabiliarios, S.A.), Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender -
Investimentos Imobilidrios, S.A.) y Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente Alcancar ao
Milimetro, S.A.) cuyas inversiones inmobiliarias se encuentran detalladas en la Nota 6.

Con fecha S de febrero de 2018, el Grupo adquiere 2 parcelas de terreno en Madrid (Mejorada
del Campo) que cuentan con una superficie de 8.000 m2, cuya superficie de 3.025 m2 estd
arrendada a la Compafiia Mercadona, quien opera un supermercado. El importe total de la
adquisicion asciende a 6.600.000 euros.

Con fecha 31 de mayo de 2018, el Grupo adquiere dos locales comerciales: uno en Madrid
que cuenta con una superficie de 374 m2 que estd arrendada a la Compafiia Tim Iberia, S.L,
quien opera un estabelecimiento de restauracién y otro en Ledn que cuenta con una
superficie de 745 m2 que estd arrendada a la Compafiia Mango, quien opera un
estabelecimiento de moda. Los importes de las adquisiciones ascienden a 4.950.000 euros
y 3.875.000 euros respectivamente

Con fecha 12 de junio de 2018, el Grupo adquiere cuatro locales comerciales en cuatro
diferentes localidades: Vigo (700 m2), Vitoria (450 m2), Pamplona (430 m2) y Mallorca (350
m2). Los cuatro locales estan arrendados a la Compafiia Stradivarius Espafia, SA, quien
opera unos estabelecimientos de moda. El importe total de la adquisicién asciende a
12.500.000 euros (Vigo: 3.450.000 euros, Vitoria: 3.500.000 euros, Pamplona: 1.600.000
euros y Mallorca: 3.950.000 euros.

Con fecha 19 de julio de 2018, el Grupo adquiere un parque comercial *Mileniun” en la zona
comercial de El Carralero de Majadahonda, Madrid, que cuenta con una superficie total de
11.353 m2 que estd arrendada a las Compafilas Media Market, Aldi, Toys’R’Us, Flovic,
Tomevinos y Franck Porvost. El importe de la adquisicién asciende a 31.600.000 de euros.
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Con fecha 23 de octubre de 2018, el Grupo adquiere 2 supermercados en dos diferentes
localidades de Madrid: Humanes de Madrid (2.335 m2) y Getafe {1.956 m2). Los dos locales
estdn arrendados a las Compafiias Mercadona y Dia respectivamente. El importe total de la
adquisicion asciende a 7.100.000 euros (Humanes: 4.100.000 euros y Getafe: 3.000.000
euros).

Con fecha 23 de octubre de 2018, el Grupo adquiere un local comercial en Santander, que
cuenta con una superficie de 8.000 m2 y esta arrendada a la Compafiia Conforama. El
importe de la adquisicién asciende a 12.600.000 de euros.

Con fecha 28 de diciembre de 2018, el Grupo adquiere un local comercial en Vigo, que cuenta
con una superficie de 1.107,75 m2 y estd arrendada a la Compafiia Mango. El importe de la
adquisicién asciende a 6.500.000 de euros.

El importe total de gastos relacionados con estas adquisiciones asciende a 2.129.596 euros.

Con fecha 8 de febrero de 2018, la Sociedad dominante ha firmado un contrato de compraventa
para la adquisiciéon de un inmueble en construccién en Granada (Espafia) y ha pagado el importe
de 3.037.500 euros en concepto de anticipo.

El Grupo adquirié los siguientes activos durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017:

Con fecha 22 de marzo de 2017, el Grupo adquiere dos locales comerciales uno en Bilbao
(Artea) y otro en Pamplona (Galaria) que cuentan con una superficie de 4.290 m2 y 4.118
m2, respectivamente. El importe total de la adquisicién asciende a 18.700.000 euros mas
gastos relacionados con la adquisicién.

Con fecha 9 de mayo de 2017, el Grupo adquiere una finca sita en el Plan Parcial 2 de
Montecerrao de Oviedo (Espafia), destinada a superficie comercial, que tiene una cabida de
2.715 m2, Sobre esta finca se encuentra construida un edificio de nueva planta destinado a
local comercial. El precio de compra del inmueble asciende a la cantidad total de 5.784.000
euros mas gastos relacionados con la adquisicion.

Con fecha 25 de julio de 2017, el Grupo adquiere un edificio comercial sito en la Avenida de
Guzmén el Bueno nimero 13 de Sanldcar de Barrameda (Cadiz) y cuenta con una superficie
bruta alquilable de 2.085 m2. El precio de compra del inmueble asciende a la cantidad total
de 4.750.000 euros mas gastos relacionados con la adquisicién.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Grupo adquiere un hipermercado en la carretera de
Logrofio en Calahorra y cuenta con una superficie bruta alquilable de 10.252 m2. El precio
de compra del inmueble asciende a la cantidad total de 14.974.240 euros mds gastos
relacionados con la adquisicién.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Grupo adquiere un hipermercado en la calle Rio
Lomo S/N en Logrofio y cuenta con una superficie bruta alquilable de 14.912 m2. El precio
de compra del inmueble asciende a la cantidad total de 29.499.941 euros mdas gastos
relacionados con la adquisicidn.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Grupo adquiere un hipermercado en la calle Lugar
Barrio San Blas, S/N en Tolosa y cuenta con una superficie bruta alquilable de 4.147 m2. El
precio de compra del inmueble asciende a la cantidad total de 9.066.338 euros mas gastos
relacionados con la adquisicién.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Grupo adquiere un hipermercado en la calle Lugar
Barrio Txaporta, S/N en Guernika y cuenta con una superficie bruta alquilable de 4.348 m?2.
El precio de compra del inmueble asciende a la cantidad total de 9.505.769 euros mds gastos
relacionados con la adquisicidn.

Con fecha 3 de octubre de 2017, el Grupo adquiere un local comercial ubicado en la calle
Kesnea, 2 - dentro del sector industrial S-Tres Landaia Goikoa de Berango (Vizcaya) y cuenta
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con una superficie bruta alquilable de 4.999 m2. El precio de compra del inmueble asciende
a la cantidad total de 12.222.678 euros mas gastos relacionados con la adquisicién.

Con fecha 4 de mayo de 2017, el Grupo adquiere un inmueble en Braga (Portugal) destinado
a superficie comercial. El inmueble cuenta con una superficie bruta alquilable de 4.986m?2.
El precio de compra del inmueble asciende a 5.700.000 euros mas gastos relacionados con
la adquisicion.

Con fecha 16 de mayo de 2017, el Grupo adquiere la sociedad Olimpo Asset 3, S.A.
(anteriormente Portitail - Investimentos Imobilidrios, S.A.) cuya inversidén inmobiliaria se
encuentra detallada en la Nota 6.

Con fecha 3 de agosto de 2017, el Grupo adquiere la sociedad Olimpo Asset 2, S.A. cuya
inversién inmobiliaria se encuentra detallada en la Nota 6.

- Con fecha 6 de octubre de 2017, el Grupo adquiere la sociedad Olimpo Asset 4, S.A.
(anteriormente Haciarriba, Projectos, Negécios e Promogdes, S.A.) cuya inversién
inmobiliaria se encuentra detallada en la Nota 6.

- Con fecha 18 de octubre de 2017 adquiere un inmueble en Cicem, Sintra (Portugal)
destinado a superficie comercial. El inmueble cuenta con una superficie bruta alquilable de
5.500 m2. El precio de compra del inmueble asciende a 14.773.950 euros mas gastos
relacionados con la adquisicién.

- Con fecha 18 de octubre de 2017 adquiere un inmueble en Padrdo da Légua, Matosinhos
(Portugal) destinado a superficie comercial. El inmueble cuenta con una superficie bruta
alquilable de 2.500 m2. El precio de compra del inmueble asciende a 4.733.182 euros mas
gastos relacionados con la adquisicién.

Con fecha 18 de octubre de 2017 adquiere un inmueble en Braga {Portugal) destinado a
superficie comercial. El inmueble cuenta con una superficie bruta alquilable de 3.000 m2. El
precio de compra del inmueble asciende a 9.635.282 euros mas gastos relacionados con la
adquisicidn.

El importe total de gastos relacionados con estas adquisiciones ascendié a 3.853.037 euros.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula sisteméaticamente por el método lineal
en funciéon de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacién efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso y disfrute.

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida util y los métodos de
valoracion de los inmuebles que posee (Nota 7 g). Durante el ejercicio de 2018 el Grupo ha revertido
deterioro por importe de 141.833 euros en el inmueble en Braga (Portugal) y ha registrado
deterioro por importe de 3.419.913 euros en los inmuebles en Espafia: Cadiz (511.242 euros),
Le6n (241.148 euros), Berango (120.885 euros), Mallorca {24.352 euros) y Vigo (5.170 euros) y
Portugal: Mem Martins (1.040.367 euros), Quinta do Conde (749.959 euros), Braga (685.910
euros) y Lega do Balio (40.880 euros). A 31 de diciembre de 2017 las inversiones inmobiliarias no
presentan deterioros significativos de valor.
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a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmohiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

31/12/2018 31/12/2017

Ingresos por arrendamiento 18.726.094 4.470.723
Otros ingresas ordinarios 26 13.532

Gastos para la explotacidn que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (4.007.207) (1.441.142)

A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, el Grupo tenia contratados con los
arrendatarios de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusién de gastos comunes, ni incrementos
futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los
importes de cada contrato hasta su finalizacién y dependiendo del plazo pendiente se muestran a
continuacién:

31/12/2018 31/12/2017

Menos de un afo 16.430.872 10.963.980
Entre uno y cinco afios 38.484.694 42.027.410
Mas de cinco afios 181.527.852 108.048.039
Contratos renovados automdticamente * 3.199.,924 =

239.643.342 161.039.429

* Se renuevan anualmente si vencimiento final.

b) Bienes bajo arrendamiento operativo

El Grupo no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2018 ni a 31 de
diciembre de 2017 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota.

¢) Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacién con los riesgos sefialados.

d) Obligaciones

Con fecha 9 de febrero de 2018, la Sociedad dominante firmé contrato privado de compraventa,
sujeto a condicidn suspensiva, para la adquisicidon de un inmueble en construccién en Granada,
siempre y cuando se cumplan, antes del 30 de junio de 2018 o, en este caso, en el plazo de su
prorroga (el 31 de mayo de 2019), la totalidad de los requisitos y condiciones pactados en dicho
contrato. A fecha de formulacién de los presentes estados financieros no ha vencido el plazo
establecido en la prdrroga. La contraprestacion total ascenderd a 6.750.000 euros. La Sociedad
dominante ha realizado los siguientes pagos en concepto de anticipo: i) el 9 de febrero de 2018 un
primer pago de 1.000.000 euros vy ii) el 25 de abril de 2018 un segundo pago de 2.037.500 euros,
lo que hace un total anticipado de 3.037.500 euros. Dicho importe ha sido incluido en el epigrafe
de “inversiones inmobiliarias” del balance consolidado.

Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

32



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 las inversiones inmobiliarias del Grupo, detalladas en la Nota 8, estan
hipotecadas como garantia de los préstamos bancarios (140 millones de euros y 35 millones de
euros). Al 31 de diciembre de 2017 no existian inversiones inmobiliarias sujetas a restricciones de
titularidad o pignoradas como garantias de pasivos.

e) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas

Al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 no existen elementos de las inversiones
inmobiliarias totalmente amortizados y todavia en uso.

f) Proceso de valoracién

Durante el ejercicio de 2018 el Grupo ha revertido deterioro por importe de 141.833 euros en el
inmueble en Braga (Portugal) y ha registrado deterioro por importe de 3.419.913 euros en los
inmuebles en Espafia: Cadiz (511.242 euros), Ledn (241.148 euros), Berango (120.885 euros),
Mallorca (24.352 euros) y Vigo (5.170 euros) y Portugal: Mem Martins {1.040.367 euros), Quinta
do Conde (749.959 euros), Braga (685.910 euros) y Leca do Balio (40.880 euros). A 31 de
diciembre de 2017 el Grupo tenia reconocido un deterioro de valor de sus inversiones inmobiliarias
por importe de 141.833 euros correspondiente a un inmueble situado en Braga (Portugal).

Para las inversiones inmobiliarias adquiridas en Espafia en el ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2018 y 2017 no se han producido hechos que indiquen indicios de deterioros significativos
diferentes a los comentados en el parrafo anterior, con lo que los Administradores de la Sociedad
dominante estiman que no hay indicios de deterioro sobre el valor en libros de las inversiones
inmobiliarias. Por otro lado, al cierre del ejercicio los Administradores de la Sociedad dominante
obtendran valoraciones externas para evaluar potenciales deterioros de las inversiones.

8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de "Instrumentos financieros," excepto “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes” (Nota 10), es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Valores representativos de

Instrumentos de patrimonio Total
deuda
31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Prestamos y
partidas a cobrar = - 992.231 484.825 992.231 484.825
(Nota 9)
- - 992.231 484,825 992.231 484.825

Activos financieros a corto plazo

Valores representativos de

Instrumentos de patrimonio Total

deuda
31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Prestamos y
partidas a cobrar - - 1.325.493 814,736 1.325.493 814.736
(Nota 9)
- 1.325.493 814.736 1.325.493 814.736
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El importe de “Prestamos y partidas a cobrar” a largo plazo corresponde a las fianzas depositadas
en organismos publicos de algunos inquilinos espafioles.

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con‘e_ntidades de Créditos / Otros Total
crédito
31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Debitos y partidas | 5g 959 141 - 3.179.240  1.513.539 162.158.381  1.513.539
a pagar (Nota 12)
158,970.141 - 3.179.240 __ 1.513.539 162.158.381 __ 1.513.539

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Debitos y partidas 388.384 - 3.455.726 953.933 3.844.110 953.933
a pagar (Nota 12)
388.384 - 3.455.726 953.033 3.844.110 953.933

A 31 de diciembre de 2018, el importe de “Débitos y partidas a pagar” a largo plazo por importe
de 3.179.240 euros corresponde en su mayor parte a las fianzas recibidas de inquilinos de la
Sociedad por contratos de alquiler por importe de 2.279.240 euros (31 de diciembre de 2017:
1.027.874 euros) y al importe de 900.000 euros, parte del precio de compra del inmueble Parque
Comercial Majadahonda, retenido para cumplimiento de obligaciones por parte de la vendedora (31
de diciembre de 2017: 436.270 euros importe pendiente de pago a algunos de los vendedores de
las inversiones inmobiliarias adquiridas).

A 31 de diciembre de 2018, el importe de “Débitos y partidas a pagar” a corto plazo por importe
de 3.455.726 euros incluye 600.000 euros, parte del precio de compra del inmueble Parque
Comercial Majadahonda, retenido para cumplimiento de obligaciones por parte de la vendedora.

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad dominante subscribié un préstamo con ING Bank
NV — Sucursal en Espafia por un importe de 80 millones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019, La
duracion de este préstamo es de 1 afio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero se ha
repagado anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcién de un nuevo préstamo a largo
plazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, la Sociedad dominante suscribié un préstamo con ING Bank NV
por un importe de 140 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023. El préstamo tiene una amortizacién Unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 100 millones de euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,747% y un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que resulta de
la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los periodos de interés tendrdn
una duracién de 3 meses (excepto para los primeros seis meses que tiene una periodicidad de 1
mes).
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Las condiciones de la nueva financiacién obtenida no tiene condiciones sustancialmente diferentes
a la deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad dominante ha considerado la deuda
como continuadora lo que supone el reconocimiento de las comisiones pagadas, tanto por la
financiacién inicial como la nueva financiacién a coste amortizado, aplicando el tipo de interés
efectivo, que sera aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion
con los flujos de efectivo a pagar segln las nuevas condiciones.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades Financiadoras:

0] Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(iii) Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las cuentas
bancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iv)  Cesién en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

) Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto
a los inmuebles y

(vi) Cesion en garantia sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidos en las lineas (i), (iii), (iv) y (v) son los siguientes:

Espafa Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Oviedo Continente Bom Dia Padrdo da Légua
Aldi Sanlicar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrofio Pingo Doce Alta Lishoa

Eroski Calaharra Portim&o Retail Center

Eroski Tolosa Media Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modelo Mem Martins
Decathlon Berango Continente Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejorada del Campo Continente Leiria +Worten + Sportzone
Tim Hortons, Madrid Continente St. Antonio dos Cavaleiros
Mango Leén

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado y Ratio de LTV
consolidado.

El 29 de junio de 2018 ING Bank NV ha vendido un tramo de 40 millones de euros al banco
Santander y ABANCA (50% a cada uno).

Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad dominante suscribié un préstamo con Banco
Santander SA por un importe de 35 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 11
de octubre de 2023. El préstamo tiene una amortizacién Unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 22.020.300 euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,797%, y dos otros tramos mds, alin no dispuestos, un de 6.110.900 euros que devengara
intereses a un tipo fijo a determinar y un de 6.868.800 que devengara un tipo de interés anual que
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resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con el margen (1,35%). Los periodos de
interés tendran una duracidn de 3 meses.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en que se
reciben las rentas de los inmuebles;

(i) Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de arrendamiento
de los inmuebles y

(iv) Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a los
inmuebles.

Los inmuebles referidos en las lineas anteriores son los siguientes:

Espafa

Stradivarius Vigo Conforama Santander
Stradivarius Vitoria Mercadona Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

Mileniun Retail Park

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado, Ratio de LTV
consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y Ratio Debt to Yield consolidado.

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacidn durante el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018 ascendieron a 2.276.790 euros que incluyen 445.998 euros referentes a gastos
por coste amortizado y se encuentra recogido en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

b) Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2018 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros
Afios
31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 pasteriores Total

Inversiones financieras a largo plazo 992.231 992,231
cDoeleurizres Comerciales y otras cuentas a 1.325.493 _ _ _ _ _ 1.325.493
1.325.493 - - - - 992.231 2.317.724
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Pasivos financieros

Afios

31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 posteriores Total

Deudas con entidades de crédito 388.384 N - - 158,979,141 - 159.367.525

Otros pasivos financieros = 33.838 125.847 N 19.227 3.000.328 3.179.240
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

Otros acreedores 3.173.320 - N - - N 3.173.320

Proveedares, partes vinculadas (Nota 12) 282.406 - - - - - 282.406

3.455.726 - - - - - 3.455.726

3.844.110 33.838 125.847 - 158.998.368  3.000.328 _166.002.491

Al 31 de diciembre de 2017 los importes de los instrumentos financieros con un vencimienta
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros

31/12/2018 31/12/2019

31/12/2020 31/12/2021

Afios
31/12/2022 posteriores  Total

Inversiones financieras a largo plazo - - - - - 484,825 484.825
?:burt;(;res Comerciales y otras cuentas a 184.736 _ _ _ _ B 184.736
Inversianes financieras a corto plaza 630.000 - - - - - 630.000

814.736 - - - - 484.825 1.299.561

Pasivos financieros

31/12/2018 31/12/2019

31/12/2020 31/12/2021

Afios
31/12/2022 posteriores  Total

Otros pasivas financieros - 436.270 - - - 1.077.269 1.513.539
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Otros acreedores 592.936 - - - - N 592,936
Proveedores, partes vinculadas (Nota 12) 360.997 - - - - - 360.997
953.933 - - - - - 953.933
953.933  436.270 - - - 1.077.269 2.467.472
9 PRESTAMOSY PARTIDAS A COBRAR
31/12/2018 31/12/2017
No corriente:
Inversiones financieras a largo plazo 992.231 484.825
992.231 484.825
Corriente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 222.892 124.974
Créditos con las Administraciones PUlblicas (Nota 14) 5.554.130 19.986
Otros deudores 1.102.601 59.762
Inversiones financieras a corto plazo - 630.000
6.879.623 834.722
7.871.854 1.319.547

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los

préstamos y partidas a cobrar.
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Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigiiedad inferior a tres meses no
han sufrido ningun deterioro de valor. A 31 de diciembre de 2018, habian vencido cuentas a cobrar
par importe de 222.892 euros (31 de diciembre de 2017: 124.974 euros), si bien no habian sufrido
pérdida por deterioro. El analisis de antigiiedad de estas cuentas es el siguiente:

31/12/2018 31/12/2017
Hasta 3 meses 222.892 124.974
222.892 124.974

No se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a cobrar a
clientes durante el periodo en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. El efecto del
descuento no es significativo. Normalmente se dan de baja los importes cargados a la cuenta de
deterioro de valor cuando no existen expectativas de recuperar mas efectivo. Las cuentas incluidas
en “Préstamos y partidas a cobrar” no han sufrido deterioro del valor.

La exposiciébn maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacidn de la informacién es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia como seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

10 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes incluye:

31/12/2018 31/12/2017

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.839.846 21.969.599
7.839.846 21.969.599

A 31 de diciembre de 2018 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. El importe de
estas cuentas asciende a 7.838.820 euros.

A 31 de diciembre de 2017 no hay ninguna restriccién que afecte al efectivo y otros activos liquidos
equivalentes.

11 FONDOS PROPIOS

a) Capita!

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016 acordd
aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emisién de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor nominal de 1
euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad de 196.635.211
euros. La escritura de ampliacién de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 30
de diciembre de 2016.

Por ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido en
196.695.211 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente suscritas y
desembaolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.
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Posteriormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de 2017
acordé reducir el capital social de la Sociedad dominante en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad
de las acciones de 1 euro a 0,10 euros por accién en base al balance cerrado a 31 de diciembre de
2016. La escritura de reduccion de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 14 de
septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 de octubre de 2017.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2018, el capital social asciende a 19.669.521 euros dividido en
196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, las sociedades que participan en el capital
social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31/12/2018 31/12/2017

Bankinter, SA 7,48% 7,48%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 2,54% 2,54%
Total Grupo Bankinter 10,02% 10,02%

b) Reservas y resultados de ejercicios anteriores

31/12/2018 31/12/2017
Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 3.933.904 ~
3.933.904 -
Reserva distribuibles:
Otras reservas 169.963.877 175.262.275
169.963.877 175.262.275
Resultados de ejercicios anteriores (187.644) (187.644)
Total de reservas de Sociedad dominante 173.710.137 175.074.631
Reservas en sociedades consolidadas (83.852) -

173.626.285 175.074.631

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social.

Mientras no supere el limite indicado sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futuros.

El 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd la aplicacién de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2017, llevando una parte a la
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reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobé la ampliacién de la
reserva legal de la sociedad hasta el limite del 20% del capital social mediante la reclasificacion del
importe clasificado como Otras reservas por importe de 3.858.171 euros.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva legal.

Otras reservas:

El 27 de junio de 2017, la Sociedad dominante llevd a cabo una reduccién de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros gue se ha detallado en el parrafo a)
de esta Nota.

El 21 de junio de 2018, la Sociedad dominante llevé a cabo la dotacién completa de la reserva legal
con cargo a Otras reservas como se ha detallado en el paragrafo de la Reserva legal.

¢} Dividendos

Con fecha de 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobo una distribucién de un
dividendo por importe de 2.121.821 euros (correspondiente a 0,0107873547 euros por accion) a
cargo a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017 (681.593 euros) y a cargo
de las reservas disponibles de la Sociedad (1.440.228). El respectivo pago se hizo efectivo el dia
22 de junio de 2018.

Con fecha 15 de noviembre de 2018 el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante aprobo
la distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2018 por importe de
2.795.559 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 27 de noviembre de 2018 Y su importe no
excedia de los resultados obtenidos desde el fin del dltimo ejercicio, deducida la estimacion del
impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido en el articulo
277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010.

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad Dominante formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion
del mencionado dividendo se expone a continuacién:

Estado provisional formulado para la distribucién de un dividendo
extraordinario a cuenta

Beneficio bruto obtenido desde el 01/01/2018 hasta el 15/11/2018 5.423.650
Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores (187.644)
Dotaciones obligatorias a reservas 10% =
Importe maximo de posible distribucion 5.236.006
Dividendo bruto a cuenta Resultados 2018 2.795.559
Situacion de Tesoreria 11.021.272
Pasivos Exigibles (50.374.101)
Activos realizables 46.006.617
Liguidez antes del reparto del dividendo extraordinario 6.653.788
Dividendo a cuenta Resultados 2018 2.795.559
Excedente 3.858.229
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d) Propuesta de distribucién del resultado

La propuesta de distribucién del resultado a presentar a la Junta de Accionistas de la Sociedad
Dominante es la siguiente:

2018 2017
Base de reparto
Resultado del ejercicio 6.935.720 757.326
Aplicacién
Reserva legal = 75.733
Dividendos 4.140.161 681.593
Dividendo activo a cuenta 2.795.559 -

Ya estd dotada completamente la reserva legal por lo que no es necesario dotar el 10% del
resultado.

La Sociedad dominante se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.11 con
respecto a la distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante.

e) Aportacién al resultado consolidado

2018 2017
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. 8.423.847 348.972
Olimpo Asset 1, S.A. 345,224 (52.834)
Olimpo Asset 2, S.A. 164.179 38.247
Olimpo Asset 3, S.A. 638.500 195.153
Olimpo Asset 4, S.A. 624.854 143.937
Olimpo Asset 5, S.A. (1.341.721) =
Olimpo Asset 6, S.A. (1.709.499) -
Olimpo Asset 7, S.A. (1.757.431) -
Olimpo Asset 8, S.A. (1.758.275) =

3.629.678 673.475
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12 DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

31/12/2018 31/12/2017
No corriente:
Deudas con entidades de crédito 158.979.141 -
Deudas con terceros 900.000 436.270
Otros pasivos no corrientes 2.279.240 1.077.269
162.158.381 1.513.539
Corriente:
Deudas con entidades de crédito 388.384 =
Proveedores, otras partes vinculadas (Nota 17) 282.406 360.997
Pasivos por impuesto corriente 204.541 99.073
Acreedores varios 2.880.034 434.800
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 4.664 424
Otras deudas con las Administraciones Plblicas (Nota 14) 1.156.045 377.463
Otros pasivos corrientes 288.622 157.712
5.204.696 1.430.469
167.363.077 2.944.008

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estdn denominados en euros.

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional 32, "Deber de
informacién" de la Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccion dada por la disposicidn
final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).

31/12/2018 31/12/2017
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 28 34
Ratio de operaciones pagadas 28 35
Ratio de operaciones pendientes de pago 50 16
Importe (euros) Importe {(euros)
Total pagos realizados 4.273.998 1.494.181
Total pagos pendientes 23.239 22.679

La Sociedad dominante estad cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El célculo de los
datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucién de 29 de enero
de 2016 y recoge Unicamente la informacién correspondiente a la entidad espafola. A efectos de
la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de
la regulacién en materia de plazos legales de pagos.
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13 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo se
distribuye geograficamente como sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Mercado Importe % Importe %
Espafa 8.816.663 47 2.504.302 56
Portugal 9.909.431 53 1.966.421 44
18.726.094 100 4.470.723 100

Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en

condiciones normales de mercado en cuanto a su duracién, fechas de vencimiento anticipado y
renta.

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2018 31/12/2017
Importe % Importe %
Ingresos Ordinarios 18.726.094 100 4.470.723 99
Otros ingresos de explotacion 515 0 13.532 1
18.726.609 100 4.484.255 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacidn de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacién por importe de 605.803 euros (31
de diciembre de 2017:226.521 euros).

b) Gastos de personal

31/12/2018 31/12/2017

Sueldos, salarios y asimilados 24.461 4.241

Cargas Sociales:
Seguridad Social a cargo da empresa 8.108 1.236
32.569 5.477

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el nimero medio de empleados en el curso del ejercicio
distribuido por categorias es el siguiente:

31/12/2018 31/12/2017
Administrativos 1 1

Total empleo medio 1 1
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Asimismo, la distribucién por sexos a 31 de diciembre de 2018 y 2017 del personal del Grupo es la

siguiente:
31/12/2018 31/12/2017
Ne Hombres NO© Mujeres N@ Hombres N© Mujeres
Administrativos — 1 - 1
- 1 - 1
No hay consejeros en plantilla.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.
c) Otros gastos de explotacion
El desglose de los otros gastos de explotacién es el siguiente:
31/12/2018 31/12/2017
Servicios exteriores:
Reparaciones y conservacidn 14.612 17.100
Servicios de profesionales independentes 648.794 896.608
Primas de Seguros 242.334 59.497
Servicios bancarios y similares 7.914 892
Otros servicios 3.287.019 1.143.827
4.200.673 2.117.924
Otros gastos de gestién corriente:
Impuesto sobre bienes inmuebles 409.346 91.744
Otros gastos 18.980 37.473
428.326 129.217
4.628.999 2.247.141

En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros por
importe de 11.440 euros (31 de diciembre de 2017:17.160 euros) (Nota 16 a).

d) Resultado Financiero

El desglose del resultado financiero es el siguiente:

31/12/2018

31/12/2017

Ingresos financieros:
Beneficios en la adquisicidn de deudas con empresas del grupo
Otros ingresos financieros

8.221.800
12

4.235

8.221.812

4.235

Gastos financieros:
Intereses de deudas con entidades de crédito
Penalizacién por amortizacién anticipada del préstamo bancario
Gastos de formalizacién de préstamo bancario
Otros gastos financieros

(1.830.792)
(8.946.378)
(445.998)
(10.575)

(11.233.743)

(3.011.931)
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14 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

31 de diciembre de 2018

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 3.629.678 = 3.629.678
Impuesto sohre Sociedades 53.310 ; 53.310
Diferencias temporarias 9.705.539 (1.273.329) 8.432.210
con origen en el ejercicio 9.705.539 (1.273.329) 8.432.210

Campensacion de bases imponibles negativas de

ejercicios anteriores - (53.589) (53.589)

Base impanible (resultado fiscal) 13.335.217 (1.326.918)  12.008.299

31 de diciembre de 2017

Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y ganancias directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 673.475 - 673.475 - (133) (133)
Impuesto sobre Sociedades 70.025 - 70.025 - - -
Diferencias permanentes 378.407 (265.483) 112.924 - - -
Base imponible (resultado fiscal) 1.121.907 (265.483) 856.424 - (133) {133)

El gasto por impuesto se descompone de la siguiente manera:

31/12/2018 31/12/2017
Impuesto corriente 372.193 101.937
Impuestos diferidos (318.883) (31.912)
Impuesto sobre beneficios 53.310 70.025

La totalidad del gasto por Impuesto de Sociedades corresponde a las sociedades portuguesas que
estdn sujetas a un impuesto sobre el beneficio general equivalente al que grava a las Sociedades
espafiolas con un tipo de gravamen de 21%, no existiendo actualmente en Portugal un régimen
especial similar al de las SOCIMIs.

Ello no implica la pérdida del régimen especial para la matriz del Grupo Olimpo Real Estate SOCIMI,
S.A., dado que las inversiones de Portugal entran dentro del ambito de inversiones contempladas
por el régimen SOCIMI, ya que cumplen los requisitos exigidos, y que son basicamente, un mismo
objeto social de alquiler de inmuebles urbanos, reparto de los beneficios obtenidos por la filial en
forma de dividendo a favor de la SOCIMI, y mismos criterios de inversidn e ingresos.

De acuerdo a la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto sobre
Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. No ha
habido deducciones a la cuota aplicadas en el ejercicio de 2018 ni durante el ejercicio de 2017.
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El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2018 y 31 de diciembre de 2017 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas en el
ejercicio 2016.

Las bases imponibles de las sociedades dependientes pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2018 totalizan 2.755.044 euros (2017:0), con el siguiente desglose:

31.12.18
Bases Impuesto Limite
Imponibles diferido de utilizacién

Bases imponibles con registo de impuestos diferidos

Generado en 2015 220,912 46,391 2027

Generado en 2017 13.969 2.934 2022

Generado en 2018 1.435.576 301.471 2023
1.670.457 350.796

Bases imponibles si registro de impuestos diferidos

Generado en 2014 13.291 2.791 2026
Generado en 2015 174.570 36.660 2027
Generado en 2016 896.726 188.313 2028
1.084.587 227.764
2.755.044 578.560

En el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2018 fueran registrados activos por impuestos
diferidos por el importe de 350.796 euros referentes a bases imponibles de 1.670.457 euros.

El valor total es atribuible al régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no al régimen
Socimi.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o0 hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcién de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financieros consolidados.
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Otros saldas con las Administraciones Piiblicas

A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 el detalle de los derechos de cobro y las
obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracién Publica

31/12/2018 31/12/2017

Impuesto sociedades 406.009 19.986
IVA 4.025.186 -
Retenciones a cobrar 1.122.935 -
Otras deudas - -
5.554.130 19.986

b) Deudas con la Administracidén Publica

31/12/2018 31/12/2017

Impuesto sociedades 204.541 99.073
IVA 560.494 366.836
Retenciones practicadas 593.290 10.627
Otras deudas 2.261 -
1.360.586 476.536

15 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2018 el Grupo o tiene otros compromisos que los mencionados en la Nota
7, paragrafo d).

A 31 de diciembre de 2017 el Grupo no tenia compromisos de ningln tipo.
16 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante

Durante los ejercicios 2018 y 2017 los miembros independientes del Consejo de Administracién de
la Sociedad dominante han devengado dietas por asistencia a Consejos de Administracién por
importe de 11.440 euros y 17.160 euros respectivamente.

Los miembros dominicales del Consejo de Administracion no han recibido ningln tipo de
remuneracion durante tal periodo. No ha habido otra retribucién alguna en concepto de sueldos,
dietas u otras remuneraciones.

Durante los ejercicios 2018 y 2017, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos
o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la Sociedad
dominante no tiene suscritas tales pdlizas.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacidn en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.
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b} Retribucién y préstamos al personal de alta direccién

El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccién.

¢) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante el
periodo los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los

casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacién.

17 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacién, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31 de

diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017:

Cuentas a cobrar

31/12/2018 31/12/2017

Bankinter Securities, SV 1.167 =
MDS - Corretor de Seguros, SA - 7.017
Modelo Continente Hipermercados, SA - 1.529
Sierra Portugal, S.A. - 808

1.167 9.354

Cuentas a pagar

31/12/2018 31/12/2017

Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A.U. (*) 272.872 228.601
Bankinter Securities, SV 2.333 1.167
MDS - Corretor de Seguros, SA = 8.311
Sierra Portugal, S.A. 7.201 66.396
Sports Division SR, S.A, - 17.654
Worten - Equipamento para o Lar, SA - 38.868

282.406 360.997

A continuacién, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2018 y

a 31 de diciembre de 2017:

Prestacion de servicios

31/12/2018 31/12/2017

Modelo Continente Hipermercados, SA - 505.303
Worten - Equipamento para o Lar, SA - 109.072
Sierra Portugal, S.A. - 240.140

- 854.515

48



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Gastos de explotacién

31/12/2018 31/12/2017

Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A.U. *) 1.184.996 459.914
Bankinter, S.A. (*) 1.343.030 453.454
Bankinter Securities, SV 14.000 11.667
MDS - Corretor de Seguros, SA 10.960
Sierra Portugal, S.A. 236.859 105.323

2.778.885 1.041.318

(*) Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participacién
accionarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administraciéon de la Sociedad
dominante.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé contrato de Direccion y Gestion
Estratégica con Bankinter, el cual terminard en el séptimo aniversario del aumento del capital social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé un contrato de prestaciéon de
Servicios de Gestidn Inmabiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé un contrato de prestacion de
Servicios de Gestidon Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual
terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novado el 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

18 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacién desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicién de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187.644 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficio del

ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas seglin la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018.
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<)

d)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

Distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros sujeto
al tipo de gravamen del 19%.

Distribucién de un dividendo de 681.593 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2017,
que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

En caso de distribucién con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general.

Distribucién de un dividendo de 1.440.228 euros, con cargo a reservas disponibles de la
sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c¢) y d) anteriores.
Con fecha 21 de junio de 2018 y 15 de noviembre de 2018, la Junta General Ordinaria de

accionistas de la sociedad aprobd la distribucién de dividendos, informados en los puntos c) y
d) anteriores.
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f) Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a

que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de

SOCIMIs.
Inmueble Entidad / Participada Localizacién Fth_a.c’ie Valor neto
adquisicién contable
Local Comercial Forum Sport Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Leioa - Pais Vasco, Espafia 22 marzo 2017 9.434.728
Artea
Local Comercial Forum Sport Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Cendea de Galar - Navarra, 22 marzo 2017 8.929.951
Galaria Espafia
Inmueble Mercadona Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Oviedo - Asturias, Espafia 9 mayo 2017 5.891.457
Supermercado ALDI Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Sanlicar de Barrameda - 25 julio 2017 4.370.000
Cédiz, Espafia
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calahorra - La Rioja, Espafia 29 septiembre 2017 14,936.649
Hipermercado Carrefour Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Logrofio - La Rioja, Espafia 29 septiembre 2017 29.430.049
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Tolasa - Pais Vasco, Espafia 29 septiembre 2017 8.978.072
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Guernika - Pais Vasco, Espafia 29 septiembre 2017 9.412.671
Local Comercial Decathlon  Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A, Berango - Pais Vasco, Espafia 3 octubre 2017 12.090.000
Local Comercial Mercadona Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Mejorada del Campo - Madrid, 9 febrero 2018 6.618.306
Espafia
Local Comercial Tim Hortons Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Alcald - Madrid, Espafia 31 mayo 2018 5.139.036
Local Comercial Mango Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Ledn, Espafia 31 mayo 2018 3.750.000
Local Comercial Stradivarius Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Vigo, Espaiia 12 junio 2018 3.570.000
Local Comercial Stradivarius Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Pamplona, Espafa 12 junio 2018 1.642.567
Local Comercial Stradivarius Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Mallorca, Espafia 12 junio 2018 4.070.000
Local Comercial Stradivarius Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A, Victoria, Espafia 12 junio 2018 3.572.566
Retail Park Majadahonda Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Madrid 20 July 2018 32.125.401
Mercadona Madrid Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Santiago Ramén y Cajal 23 October 2018 4.173.912
(Humanes) (Humanes), Madrid
Dia Madrid Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Santiago Ramén y Cajal 23 October 2018 3.062.349
(Getafe), Madrid
Conforama Santander Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A, Santander 23 October 2018 12,793.475
Mango Vigo Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Ria do Principe, 55, 36202 28 December 2018 6.774.335
Vigo, Pontevedra
Local Comercial Media Markt Olimpo Asset 1, S.A. Braga, Portugal 4 mayo 2017 5.873.832
Supermercado Pingo Dace  Olimpo Asset 2, S.A. Lisboa, Partugal 3 agosto 2017 5.823.126
Portimdo Retail Center Qlimpo Asset 3, S.A. Paortimdo, Portugal 16 mayo 2017 18.700.380
Supermercado Continente  Qlimpo Asset 4, S.A. Charneca da Caparica - 6 octubre 2017 7.220.155
Setubal, Portugal
Hipermercado Cantinente Qlimpo Asset 4, 5.A, Cacém - Sintra, Partugal 18 octubre 2017 15.136.406
Supermercado Continente  Olimpo Asset 4, S.A. S. Mamede - Porto, Portugal 18 octubre 2017 5.010.000
Supermercade Continente  Olimpo Asset 4, S.A. Braga, Portugal 18 octubre 2017 9.380.000
Hipermercado Continente Qlimpo Asset 5, S.A. Leiria, Partugal 30 enero 2018 27.915.305
Local Comercial Warten Qlimpo Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018 2.237.750
Local Comercial Sportzone  Olimpo Asset 5, S.A, Leiria, Portugal 30 enero 2018 1.276.021
Hipermercado Cantinente Olimpo Asset 6, S.A. Sto Antdnio dos Cavaleiros - 30 eneroc 2018 23.256.633
Loures, Portugal
Hipermercado Continente Climpo Asset 7, S.A. Mem Martins - Sintra, Portugal 30 enero 2018 12.940.001
Hipermercado Continente QOlimpo Asset 8, 5.A, Quinta do Conde - Sesimbra, 30 enero 2018 16.060.001
Portugal
341,595,132
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g) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a gue se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucidn o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacién.

19 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS
Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 58.000 euros (2017: 58.000 euros).

Por otra parte, los honorarios devengados durante el ejercicio por otros auditores de las sociedades
dependientes por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 50.140 euros (2017: 28.000).

En 2017 PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. deveng6 otros servicios de verificacién por el
importe de 18.000 euros. Asimismo, durante el ejercicio de 2017 los honorarios devengados por
otras sociedades de la red PwC como consecuencia de otros servicios de verificacién, ascendieron
a 12.000 euros.

20 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre del periodo y hasta la
fecha de formulacién de los presentes estados financieros.
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Informe de Gestidn consolidado correspondiente al ejercicio de 2018

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicién y gestién de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espafia
y Portugal.

La compafifa tiene incorporadas sus acciones a negociacidn en el Mercado Alternativo
Bursatil espafiol (MAB) y es una sociedad anénima espaficla adherida al régimen especial
de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (Socimi), (Ley
11/2008, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012).

El objetivo principal del Grupo es la generacién de valor para sus clientes a través de la
adquisicién y gestidn enfocada en el largo plazo de activos inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacién de capital y la Direccién y Gestién estratégica
mientras que Sierra Spain (Grupo Sonae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 25 afios en el sector.

El aspecto mas relevante de este primer segundo afio de vida de la Sociedad ha sido la
inversién con éxito de un total de 357.2 millones de euros en Espafia y Portugal, contando
con un total de 34 activos en los dos paises, siguiendo claramente los pardmetros de
inversion establecidos en los estatutos de la Sociedad.

1.2 Inversiones y filiales
Durante el afio de 2017, Olimpo Real Estate, SA realizé un total de 16 adquisiciones:

- 4 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona y Bilbao (Espafia), un
Media Markt en Braga (Portugal) y un Decathlon, en Bilbao (Espafia)

- 1parque de medianas/Retail Park en Portim3o (Portugal)

- 6 supermercados: un Mercadona en Oviedo (Espafia) un Aldi en Sanlicar de
Barrameda (Espafia), tres Continentes en Almada, Oporto y Braga (Portugal) y un
Pingo Doce en Lisboa (Portugal)

- 2 hipermercados: un Carrefour en Logrofio (Espafia) y un Eroski en Calahorra
(Espafia)

- 3 Mini-hiper: un Continente en Lisboa (Portugal) y dos Eroski en Tolosa y Guernica
(Espaiia)



Durante el afio de 2018, el Grupo Olimpo Real Estate Socimi, SA ha realizado un total de
18 adquisiciones:

- 4 supermercados: dos Mercadonas en Mejorada del Campo y Humanes (Madrid,
Espafia), un Dia en Getafe (Madrid, Espafia) y un Continente en Mem Martins
(Portugal)

- 3 hipermercados: tres Continentes ubicados en Leiria, Loures y Quinta do Conde
(Portugal)

- 2 galerias: un Worten y un SportZone en Leir{a (Portugal)

- 7 locales en high Street: un Tim Hortons en Madrid, cuatro Stradivarius en Vigo,
Vitoria, Mallorca y Pamplona y dos Mango en Ledn y Vigo (Espafia)

- 1 parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda (Madrid, Espafia)

- 1 mediana superficie: Conforama en Santander (Espafia)

Las adquisiciones en Espafia se realizan a través de Olimpo Real Estate Socimi, SA
mediante la compra directa del activo, mientras en Portugal, se realizan a través de la
compra de la Sociedad poseedora del activo.

En Portugal en 2017 se constituyd la Sociedad Olimpo Asset 1 para la compra de Media
Markt Braga y se adquirié Portitail Investimentos Inmobiliarios S.A (ahora llamado Olimpo
Asset 3) para la compra de Portim3o Retail Center.

La adquisicién del supermercado de la cadena Pingo Doce en Alta de Lisboa (Portugal) se
realizé a través de la compra de la sociedad PREOF | — Gestdo e Investimentos
Imaobilidrios, S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 2), y la adquisicién de los tres
supermercados Continente en Almada, Oporto y Braga (Portugal) y el Mini-hiper
Continente en Lisboa (Portugal), se realizé a través de Ia compra de la sociedad Haciarriba
S.A.

En 2018, la adquisicién de los seis activos en Portugal se ha realizado a través de la
compra de las siguientes sociedades: Chavemagnata, S.A. (ahora llamado Olimpo Asset
5) dos galerias y un hipermercado ubicados en Leiria; Infinitwisdom Investmentos
Inmobilidrios, SA (ahora llamado Olimpo Asset 6) un hipermercado ubicado en Loures;
Tendersplender Investimentos Inmobilidrios SA (ahora llamado Olimpo Asset 7) un
supermercado ubicado en Mem Martins y Alcangar ao Milimetro, SA (ahora llamado
Olimpo Asset 8) un hipermercado ubicado en Quinta do Conde.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.

La estrategia definida por los gestores de la Sociedad establece un nivel de
apalancamiento de méximo el 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad.
Por ello, se han firmado dos préstamos hipotecarios a fin de facilitar la ejecucion del plan
de negocio de la sociedad en lo que respecta a las adquisiciones futuras, asi como cubrir
las necesidades generales corporativas.




El primero es un préstamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditado, y
una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo es un préstamo
hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por importe de €35
millones. En este caso, el préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditado,
y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante.

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter,
como Gestor Socimide acuerdo al Contrato de Direccién y Gestidn Estratégica, y (ii) Sierra
Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra (“Sierra
Spain”) como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo segun los términos del
Contrato de Gestién Inmobiliaria y del Contrato de Gestién Administrativa. En
consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus negocios depende de la actuacion de los
Gestores y, mds concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacidn
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de inversién de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando los mismos.

Sierra Spain es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional que invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversién (propia y de terceros) bajo su gestién superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,3 millones de metros cuadrados comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, el 15 de diciembre de 2016, la
Sociedad suscribid los siguientes tres contratos de prestacion de servicios (los “Contratos
de Gestidn”):

* Contrato de Direccién y Gestién Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi”).

* Contrato de Gestién Inmobiliaria con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestién Inmobiliaria, el “Gestor Inmobiliario”). Las obligaciones
del Gestor Inmobiliario bajo este contrato estan garantizadas por Sierra
[nvestments Holdings BV.

* Contrato de Gestién Administrativa con Sierra Spain (en lo gue respecta al
Contrato de Gestién Administrativa, el “Gestor Administrativo”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Investments Holdings BV.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad los servicios relacionadas con la captacidn de capital
para acometer inversiones, asi como con la direccion y gestién estratégica de la
Compaifiia.



El Gestor Inmobiliario presta a la Sociedad los servicios relacionados con la gestidn
integral de la inversién (plan de negocio y propuestas de inversién) y de la gestidn los
activos adquiridos.

Como modus operandi en la toma de decisiones en relacién a la adquisicion de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicién al comité de inversién de
la Socimi (formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembros de Bankinter) y una
vez aprobado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracién para su
aprobacion definitiva formado por consejeros del Gestor Socimi, Gestor Inmobiliario y
Consejeros Independientes.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas del Grupo ascendieron a 18.726.094 euros en el afio 2018.

El resultado de explotacién corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacién, incluyendo las amortizaciones, lo que hace un imparte consolidado total de
6.665.033 euros.

En cuanto al total efectivo consolidado asciende en 2018 a un total de 7.839.846 euros y
el patrimonio neto a un total de 194.100.039 euros.

Olimpo Real Estate Socimi, SA ha cerrado el segundo afio 2018 con un resultado positivo
consolidado de 3.599.792 euros. Los administradores de la Sociedad siguen fieles a la
estrategia establecida habiendo invertido en 2018 en seis tipos de productos diferentes
(stand alones o mediana superficie, Retail Parks, hipermercados, mini-hiper,
supermercados y locales en high Street) tanto en Espafia como en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con carécter general estd expuesta a los siguientes riesgos:

¢ Riesgo de concentracién del negocio en la Peninsula Ibérica: la politica de
inversion de la Sociedad se basa en que su actividad se desarrollaré en la Peninsula
Ibérica, razén por la cual sus resultados estaran en mayor o menor medida
vinculados a la situacién econdmica de Espafia y Portugal. Cualquier cambio
desfavorable que afecte a la economia espafiola o portuguesa podria tener un
impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos por
alquileres, en las ratios de ocupacién de inmuebles v en el valor de los activos
inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, la situacién financiera y resultados de explotacién de la Sociedad.

* Riesgo relativo a la gestion de la deuda y el tipo de interés asociado a ella, asf
como las restricciones actuales en los mercados de deuda financiera: En caso de
no tener acceso a financiacién o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, lo



gue tendria consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones
comercialesy, en definitiva, en su negocio. En consecuencia, la Sociedad no puede
asegurar que vaya a tener acceso al capital necesario para financiar su hegocio,
una vez invertidos los fondos captados en la Ampliacién de Capital realizada en
diciembre de 2016.

* Riesgo de mercado, en relacién a la competencia actual de inversores nacionales
e internacionales las subidas de precios de los activos y la compresién de la yield.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE
No se han producido hechos significativos con posterioridad al cierre del ejercicio.
5. INFORMACION |+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2018 ninguna actividad
en materia de investigacién y desarrollo.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los parametros bursétiles de 2018 y su evolucién se muestran en los siguientes datos:

e Cotizacién a 31/12/2018 (€/accién): 1,02 €

* Variacion de cotizacién con respecto a salida al MAB (%): + 2% (precio de salida
1,00 €)

* Capitalizacién bursatil al cierre de 2018: 200.629.115,22 € (sobre un nimero de
acciones de 196.695.211)

¢ Cotizacién maxima del periodo: 1,03 € el 13/12/18

¢ Cotizaciéon minima del periodo: 0,891 € el 02/01/18

¢ Volumen negociado (titulos): 2.035.851 acciones

/. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyd Olimpo Real Estate Socimi, SA con un
capital social de 60.000 euros.

Con fecha de 29 de diciembre de 2016, la Sociedad acordé un aumento de capital por un
importe nominal de 196.635.211 euros, mediante la emisién de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Como consecuencia del aumento de capital, el
capital social de la Sociedad ha quedado establecido en 196.695.211 euros, representado
por 196.695.211 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace publico que la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acordd, la reduccién del capital social en un importe de 177.025.689,90
euros mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro



a 0,10 euros por accién. La finalidad de la reduccién de capital es la de incrementar la
reserva voluntaria de la Sociedad en una cantidad igual a la que se reduce el capital social.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 196.695.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro (0,10 €) de valor nominal integramente suscritas y

desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A 31 de diciembre de 2018 los accionistas de la Sociedad con una participacion directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista % capital

Bankinter S.A. 7,48%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros S.A. 2,54%

Subtotal Grupo Bankinter 10.02%
Mapfre Esparia Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A, 2,85%
Mapfre Re Cia. de Reaseguros, S.A. 1,93%
Mapfre Global Risk, S.A. 0,51%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Seguros Gerais, S.A. 0,15%
Verti Cia. de Seguras y Reaseguros, S.A. 0,15%
Bankinter Seguros Vida de Seguros y Reaseguros® 0,15%

Subtotal Grupc Mapfre 8,10%
Corporacién Juan Segarra S.L. 5,08%
Inmuebles Gil Comes S.L. 5,08%
Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U.® 3,75%

(1) La reduccién de la participacién de Bankinter S.A. respecto al 7,50% indicado en el Dacumento de Incorporacion al
Mercado de febrera de 2017 se debe exclusivamente a acciones vendidas por el Proveedor de Liquidez de las
Puestas a su disposicion para el cumplimiento de dicha funcién.

(2) Participada al 50% por el Grupo Mapfre y el Grupo Bankinter pero con decisidn de inversién en el Grupo Mapfre,

(3) Teniendo en cuenta que Bankinter S.A. y Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U. en virtud del Pacto de
Accionistas que tienen suscrito han constituido un sindicato por el que se comprometen a agrupar sus derechos de
voto y demas derechos politicos inherentes a sus acciones en la Saociedad.



8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el Ejercicio. Tal como
previsto en el plan de negocios, durante el afio 2018 se han distribuido los siguientes
dividendos:
1. Dividendo por un importe bruto total de DOS MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL
OCHOCIENTOS VEINTIUN euras (2.121.821 €), con arreglo al siguiente desglose:
i) con cargo a los beneficios del ejercicio 2017, en la cantidad de
SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS
(681.593€);
ii) i) con cargo a las reservas disponibles de la Sociedad, en la cantidad de
UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTQS VEINTIOCHO
EUROS (1.440.228¢€)

2. Dividendo por un importe bruto total de DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA
Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE euros (2.795.559 €) a cuenta de
los resultados de la Sociedad en el ejercicio de 2018, a todos los accionistas, en
base al Estado Contable de Liquidez y la cuenta de Pérdidas y Ganancias a fecha
15 de noviembre de 2018.

El objetivo de la compafiia es maximizar la retribucién a sus inversores por via de
dividendos cumpliendo el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siempre
que sea posible.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad cuenta con un empleado y junto con Sonae Sierra realizan las funciones de
Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 12 de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacién alguna a la provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental a
31 de diciembre de 2018.



12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

El Grupo se centrard en 2019 en Ia consolidacién de los activos en cartera con una politica
activa de gestién que asegure la generacién de valor a sus accionistas y en el estudio e
inversion en nuevos activos como manteniendo su politica de adquisicién basada en
buenas ubicaciones Yy contratos a largo plazo.

Contamos con una ocupacion en nuestro portfolio cerca del 100%, y la perspectiva
temporal de las inversiones es largo plazo, debido a que la duracién media de los
contratos de alquiler de nuestros activos es superior a 30 afios.
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Con respecto a la informacién anual correspondiente al ejercicio 2018, la Sociedad ha
revisado su estructura organizativa y su sistema de control interno, y los mismos no han
sufrido cambios desde su incorporacion al Mercado en febrero de 2017. En este sentido,
los administradores y la direccidon de la Sociedad los considera apropiados, adjuntando
una copia a continuacion:
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1. Introduccion

Olimpo Real Estate Socimi, S.A., (en lo sucesivo la “Sociedad” u “Olimpo”), cuyo
objeto es laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 3 7/1992, de 28 de diciembre,

del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

a) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la

politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido paralas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a

que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

c) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos
del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo,
sin limitacién, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los
apartados (a) a (c) anteriores), o aquellas que puedan considerarse accesorias de

acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.
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A fin de cumplir su objetivo, la Sociedad define, entre otros elementos, un
conjunto de estrategias, sistemas, procesos, politicas y procedimientos en el &mbito
del control interno (en lo sucesivo, la “Politica”), a través de su 6rgano de

administracion, procurando garantizar:

. Un desempefio eficiente y rentable de la actividad, a medio y
largo plazo, que asegure la utilizacion eficaz de los activos y recursos, la
continuidad del negocio y de la propia Sociedad, a través de una gestion y
control adecuados de los riesgos de la actividad, una evaluacién prudente y
adecuada de los activos y la responsabilidad, asf como de la implantacion de
mecanismos de proteccién contra usos no autorizados, intencionados o
negligentes;

n La existencia de informacién financiera y de gestién completa,
pertinente, fiable y oportuna, que apoye la toma de decisiones y los procesos
de control, tanto a nivel interno como externo;

n El respeto por las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, asf como por las normas y los usos profesionales y deontol6gicos,
las reglas internas y estatutarias, las reglas de conducta y de relacion con las
contrapartes, las orientaciones de los 6rganos sociales y las recomendaciones
de las autoridades de supervision, a fin de proteger la reputacion de la

institucion y de evitar que esta sea objeto de sanciones.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los organos
directivos, que se comporten y actien siempre ajustandose al principio de buena fe

y con los ms elevados esténdares de diligencia, transparencia y lealtad.

En este sentido, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha aprobado el
reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias relativas a los mercados
de valores (el “Reglamento Interno de Conducta”). El mismo ha sido publicado en

la pagina web de la Sociedad (www.olimporealestate.com).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el
objetivo del mismo es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad,
sus 6rganos de administracién, empleados y representantes en sus actuaciones

relacionadas con el mercado de valores a partir de la incorporacién a negociacién

4/20



de las acciones de la Sociedad en el MAB. El contenido del mismo se ajusta a lo

previsto en el articulo 225.2 de la Ley del Mercado de Valores.

2. Principios generales

Con el fin de alcanzar de un modo eficaz los objetivos anteriormente

mencionados, el sistema de control interno de la Sociedad debe tener como base:

" Un ambiente de control adecuado donde se refleje la
importancia del control interno y que establezca la disciplina y la estructura
de los elementos restantes del sistema de control interno;

. Un sélido sistema de gestién de riesgos destinado a identificar,
evaluar, supervisar y controlar todos los riesgos que puedan influir en la
estrategia y los objetivos definidos por la Sociedad, que asegure su
cumplimiento y la toma de las medidas necesarias para responder
adecuadamente a desviaciones no deéeadas;

. Un sistema de informacién y comunicacion eficiente creado
para garantizar la recepcion, el tratamiento y el intercambio de datos
relevantes, amplios y consistentes, en un plazo y de un modo que permitan
el desempefio eficaz y oportuno de la gestion y el control de la actividad y de
los riesgos de la Sociedad; y

. Un proceso de monitorizacion efectivo llevado a cabo para
garantizar que el propio sistema de control interno es adecuado y eficaz a lo
largo del tiempo; que garantice, principalmente, la identificacién oportuna
de posibles deficiencias, entendidas estas como el conjunto de las
deficiencias existentes, potenciales o reales, o de las oportunidades de

introduccién de mejoras que permitan reforzar el sistema de control interno.

Ademas, el sistema de control interno debe ser adecuado a la dimension,
naturaleza y complejidad de la actividad, a la naturaleza y magnitud de los riesgos
asumidos o que se van a asumir, asf como al grado de centralizacion y delegacion de

autoridad establecido en la Sociedad.
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Olimpo planifica, implanta y mantiene de manera adecuada su sistema de
control interno y formaliza en documentos especificos las estrategias, sistemas,

procesos, politicas y procedimientos correspondientes.

El Consejo de Administracion es responsable de implantar y mantener un
sistema de control interno adecuado y eficaz que respete estos principios y garantice
el cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente. Por tanto, es
competencia del Consejo de Administracién detallar los objetivos y principios que
constituyen la base del sistema de control interno, incorporéndolos en la estrategia

y las politicas de la Sociedad.

3. Estructura organizativa
3.1. Consejo de Administracion

El 6rgano de administracion de la Sociedad est4 regulado en los articulos 22

a 28 de los Estatutos Sociales la Sociedad.

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos Sociales, la Sociedad se
encuentra administrada y representada por un Consejo de Administracion
integrado por el nimero de miembros que fije en cada momento la Junta General,

con un minimo de tres y un maximo de siete miembros.

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General universal de accionistas
de la Sociedad de 15 de diciembre de 2016, el niimero de miembros del Consejo de

Administracién ha quedado fijado en cinco miembros.
Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de accionista.

De acuerdo con el articulo 24 de los Estatutos Sociales, los consejeros de la
Sociedad ejerceran su cargo durante un plazo de seis afios, al término de los cuales

podran ser reelegidos una o més veces por periodos de igual duracion.

El nombramiento de los consejeros caducara cuando, vencido el plazo, se
haya celebrado la Junta General de Accionistas siguiente o hubiese transcurrido el
término legal para la celebracién de la Junta General de Accionistas que deba

resolver sobre la aprobacion de cuentas del ejercicio anterior.
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Los consejeros designados por cooptacion, en su caso, ejerceran su cargo
hasta la primera reunion de la Junta General de accionistas que se celebre con

posterioridad a su nombramiento.

El articulo 23.5 de los Estatutos Sociales establece que para la adopcién de
acuerdos bastard el voto favorable de la mayoria absoluta de los consejeros
concurrentes a la reunién, salvo que la Ley o los Estatutos Sociales exijan una

mayoria superior.

Tal y como se establece en el articulo 28 de los Estatutos Sociales el Consejo
de Administracién podra crear y mantener en su seno con caracter permanente e
interno una Comisién de Auditorfa y Supervision de Riesgos. En particular,
corresponderfan especialmente ala Comision de Auditorfay Supervision de Riesgos,

en su caso, las siguientes funciones:

a) Revisar periddicamente las Politicas de riesgos y proponer su modificacion y
actualizacion al Consejo de Administracion;

b) Aprobar la Politica de contratacién del auditor de cuentas;

c¢) Informar a la Junta General de Accionistas sobre cuestiones que en ella
planteen los accionistas en materia de su competencia;

d) Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, asf como de sus
sistemas de gestion de riesgos;

e) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del
sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria;

f) Supervisar el proceso de elaboracién y presentacion de la informacion
financiera regulada;

g) Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta
General de Accionistas, el nombramiento, reeleccion o sustitucion de los
auditores de cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable;

h) Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacién sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su
independencia, y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de
desarrollo de 1a auditoria de cuentas, asf como aquellas otras comunicaciones
previstas en la legislacién de auditorfa de cuentas y en las restantes normas

de auditoria;
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i)

j)

Recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacién escrita de su
independencia frente a la Sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o
indirectamente, asf como la informacién de los servicios adicionales de
cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculados a éstos de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacién sobre auditorfa de cuentas; y

Informar previamente al Consejo de Administraciéon respecto de la
informacién financiera que, por su condicién de cotizada, la Sociedad deba
hacer publica periédicamente, debiendo asegurarse de que las cuentas
intermedias se formulan con los mismos criterios contables que las anuales
y, a tal fin, considerarla procedencia de una revision limitada de los auditores

de cuentas.

3.2. Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones constard de cuatro (4) miembros, que seran

designados dos a propuesta de Bankinter S.A'y dos a propuesta de Sierra Spain

Shopping Centers Services S.A.U. (el “Comité de Inversiones”).

El Comité de Inversiones tiene las siguientes funciones:

a)

b)

Reporte periédico, mediante la preparacion de informes trimestrales para su
presentacién en las reuniones del Consejo de Administracion, donde dara
cuenta del estado y evolucién de las inversiones existentes y comunicara
cualesquiera otros datos relevantes;

Propuestas de inversion, que presentard tan pronto como las localice,

adecuadas a la estrategia de negocio y los objetivos de la Sociedad.

Para el efectivo desarrollo de sus funciones, el Comité de Inversiones se

apoyara en los servicios prestados por el Gestor Inmobiliario, el Gestor Socimi y el

Gestor Administrativo (los “Gestores”).

3.3. Comité Consultivo

La Sociedad podra constituir un comité de naturaleza consultiva con funciones de

informacién al Consejo de Administracion sobre la evolucion del mercado

inmobiliario y de propuesta en relacion con oportunidades de inversion y

desinversion (el “Comité Consultivo”).
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El Comité Consultivo es un 6rgano externo que no forma parte de los 6rganos de
gobierno de la Sociedad ni de los equipos de direccién. Este 6rgano no dispone de
capacidad juridica ni de obrar, ni de facultades de gestion, administracion o
representacion. En todo caso, sus informes y recomendaciones careceran de

caracter vinculante.

El Comité Consultivo estard integrado por accionistas personas fisicas, titulares de
un niimero minimo de acciones de la Sociedad que represente al menos el 5% de su
capital social. Ademas, de los miembros electos, el Comité Consultivo contara con
dos miembros permanentes, uno designado por Bankinter S.A (“Bankinter”), que
asumira la Presidencia del Comité Consultivo, y otro designado por Sierra Spain

Shopping Centers Services S.A.U. (“Sierra Spain”), que asumira la Vicepresidencia.
El cargo de miembro electo y de miembro permanente serd de caracter gratuito.

Dado el caracter consultivo del érgano, se procuraré que el Comité Consultivo
adopte sus resoluciones por unanimidad de los miembros concurrentes 0
representados en la reunién. En el caso de no ser posible la unanimidad, las
resoluciones se aprobaran con el voto favorable de la mayorfa de los miembros
concurrentes o representados. En caso de empate, el Presidente o quien haga sus

veces en la reunién, tendré voto de calidad.
4, Gestion de riesgos

Olimpo, en el 4mbito de la ejecucion de sus funciones, estd sometida a

diversos tipos de riesgos, entre otros:

° Riesgo como consecuencia de que la Sociedad ha sido recientemente
constituida y atin no ha realizado ninguna inversion.

La Sociedad se constituyé mediante otorgamiento de escritura publica el dia
15 de diciembre de 2016, y todavia no ha comenzado sus operaciones y no tiene ni
estados financieros histéricos para los afios 2014, 2015 y 2016 ni datos de
explotacién o financieros significativos (excepto por la informacién financiera
limitada recogida en el apartado 1.19 del Documento Informativo de Incorporacion
al MAB (“Documento Informativo”) correspondiente alas cuentas anuales auditadas
del ejercicio 2016 para el periodo comprendido entre el 15 de diciembre de 2016y

el 31 de diciembre de 2016). En consecuencia, los inversores no tendran la
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posibilidad de evaluar las inversiones reales histéricas realizadas por la Sociedad,
ni datos financieros que ayuden a establecer las perspectivas de la Sociedad y/o las
ventajas derivadas de la inversién en sus acciones.

Por lo tanto, la inversién en acciones de la Sociedad esta supeditada a los
riesgos e incertidumbres propios de un negocio de nueva creacion, entre ellos el
riesgo de que la Sociedad no logre sus objetivos de inversién y de que el valor de la
inversién realizada por la Sociedad (y/o el de la inversion realizada en acciones de
la Sociedad) descienda considerablemente.

La Sociedad ha disefiado, sistemas y procedimientos de informacién con
vistas a dar puntual cumplimiento a sus obligaciones de informacion. No obstante,
dado que la Sociedad es de reciente creacion, no ha tenido ocasién de poner en
préctica el funcionamiento de los referidos sistemas de informacién a efectos de
reporting a terceros (incluidos accionistas).

° Riesgo por retrasos a la hora de invertir los fondos de la Sociedad.

A fecha del Documento Informativo, la Sociedad no posee ninguna
participacién directa ni indirecta en activos inmobiliarios ni otros activos, si bien,
tras la incorporacién a negociacion de sus acciones, tiene la intencidn de crear una
cartera inmobiliaria de alta calidad.

A la hora de formar su cartera de activos, la Sociedad puede enfrentarse a
retrasos e imprevistos (en concreto, localizar inmuebles adecuados, llevar a cabo los
estudios previos, due diligence, negociar contratos de compra aceptables, entre
otros). Por otra parte, las licencias o autorizaciones necesarias para el desarrollo de
la actividad de la Sociedad pueden ser denegadas o, en su caso, concedidas solo bajo
términos mas gravosos de los esperados, 1o que puede hacer que una determinada
inversion no avance seglin el calendario estimado o, llegado el caso, que la Sociedad
incurra en retrasos y/o costes significativos relacionados con la operacion. Ademads,
la situacién del mercado y otros factores descritos en esta misma seccion pueden
influir negativamente en la capacidad de la Sociedad y los Gestores para identificar
y realizar dentro del plazo previsto inversiones adecuadas en activos capaces de
generar, en su conjunto, el objetivo de rentabilidad perseguido. Por lo tanto, la
Sociedad no puede anticipar cuanto tiempo tardara en invertir el importe fntegro de
los fondos disponibles.

No se puede garantizar que el Gestor Inmobiliario vaya a tener éxito en la

identificacién de inversiones adecuadas y, por tanto, garantia que la Sociedad vaya
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a poder invertir en activos inmobiliarios dentro del calendario previsto o, incluso,
de que pueda invertir en dichos activos. Cabe destacar que en caso de que durante
los primeros 18 meses desde la Ampliacion de Capital del 29 diciembre de 2016 no
se hubiera invertido en activos (o comprometido de forma vinculante) al menos el
50% del capital de la Sociedad, ésta podrad resolver el Contrato de Gestion
Inmobiliaria.

Est4 previsto que la tesorerfa de la Sociedad que no haya sido empleada enla
adquisicién de inversiones inmobiliarias sea depositada por el Gestor
Administrativo en las cuentas bancarias de entidades financieras de reconocida
solvencia y reputacién autorizadas por el Consejo de Administracién de la
Compafifa. Es previsible que dichos depésitos obtengan un rendimiento inferior al
que se puede esperar de inversiones en activos inmobiliarios.

En todo caso, cuanto mas largo sea el tiempo empleado por la Sociedad para
invertir el importe fntegro de las aportaciones, es previsible que el impacto negativo
de dicho retraso sea mayor y tenga un posible efecto desfavorable en el negocio, los
resultados o la situacion financiera y patrimonial de la Sociedad y, en su caso, retrase
o limite la distribucién de resultados y la rentabilidad de las inversiones acometidas
por los accionistas.

o Riesgo relativo a la gestion de la deuda y el tipo de interés asociado a
ella, asf como a las restricciones actuales en los mercados de deuda financiera.

La Sociedad llevara a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel
importante de inversion. Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios,
la Sociedad podrfa recurrir a créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y
ampliaciones de capital. En caso de no tener acceso a financiacién o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor
podria quedar limitada, lo que tendria consecuencias negativas en los resultados de
sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

A raiz de la crisis financiera iniciada a finales de 2008, el mercado de
financiacién se vio notablemente restringido. Las amenazas de quiebra de una parte
del sector financiero, junto a la ausencia de liquidez, obligd a una intervencion
masiva y concertada de los bancos centrales mundiales con politicas monetarias
significativamente expansivas. Si bien la situacion actual ha mejorado notablemente
en términos de saneamiento y capitalizacion de las entidades financieras, asi como

la liquidez y el acceso a la financiacién por parte de gobiernos, familias, individuos
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y empresas, todavia existe el riesgo de que esta situacion no termine de solventarse
y, por tanto, se vuelvan a acentuar las restricciones crediticias. En consecuencia, la
Sociedad podria tener que afrontar mayores dificultades para acceder al capital
necesario para financiar su negocio, una vez invertidos los fondos captados en la
Ampliacién de Capital realizada en diciembre de 2016.

Un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipos de interés podrian
suponer un incremento de los costes financieros de la Sociedad, siempre que ésta no
haya decidido cubrir con instrumentos derivados de cobertura (o recurriendo a
financiacién a tipo fijo) sus riesgos de oscilacion de tipos de interés.

En el supuesto de que la Sociedad no pueda conseguir financiacion para
realizar su actividad o Gnicamente pudiese obtener la referida financiacion bajo
unas condiciones muy gravosas, el Emisor podria ver limitada su capacidad para
realizar su actividad. Todo ello podrfa provocar un impacto sustancial adverso en
las actividades, resultados y situacion financiera del Emisor.

0 Riesgo de no ejecucion de las previsiones

Tal como se detalla en el apartado 1.14 del Documento Informativo, la
Sociedad ha incluido previsiones para los ejercicios 2017 y 2018. El cumplimiento
de las mismas estara condicionado por, entre otras cuestiones, la materializacion de
las asunciones contempladas. El potencial inversor debe tener en cuenta que existe
una serie de factores de riesgo, detallados en dicho apartado, que podrian afectar
sustancialmente al cumplimiento de las previsiones de la Sociedad, lo que afectarfa
de esta manera a la situacién financiera y valoracion de la Compania.

a Riesgo como consecuencia de que la actividad de la Sociedad esté
gestionada externamente

Segtin se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, la actividad
de la Sociedad sera gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter, como
Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccién y Gestion Estratégica, y (ii) Sierra
Spain como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gestion Inmobiliaria y del Contrato de Gestion Administrativa. En
consecuencia, la marcha dela Sociedad y de sus negocios dependera de la actuacion
de los Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

La Sociedad dependera de la capacidad de los Gestores para definir una
estrategia de inversi6n exitosa y, en ultima instancia, de su capacidad para crear y

gestionar una cartera de inversion inmobiliaria capaz de generar rentabilidades
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atractivas. En este sentido, no puede asegurarse que los Gestores vayan a maximizar
los objetivos de inversiéon marcados por la Sociedad. Ademas, cualquier error, total
o parcial, a la hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar
inversiones por parte de ellos (o de cualquier otro gestor que pueda sustituirles en
el futuro) podria tener un efecto negativo significativo en el negocio, los resultados
o la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad.

° Riesgo derivado de que los intereses de los Gestores pueden diferir de
los intereses de los accionistas de la Sociedad.

Sierra Spain, Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo de la Sociedad tal
como se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, y otras sociedades
del Grupo Sonae Sierra gestionan actualmente otras sociedades y carteras cuyos
activos se solapan en mayor o menor medida con, o son complementarios a, los
activos en los que se enfocard la estrategia de inversion de la Sociedad.

Cualquiera de tales actividades presentes y futuras del Grupo Sonae Sierra,
incluyendo la constitucion de, y/o el asesoramiento a otros fondos de inversion,
puede conllevar tiempo y recursos sustanciales y puede dar lugar a conflictos de
interés, lo que, a su vez, podrfa tener un efecto desfavorable significativo en el
negocio, los resultados o la situacion financieray patrimonial de la Sociedad.

Por ello en el Contrato de Gestién Inmobiliaria y el Contrato de Gestién
Administrativa existen cldusulas y salvaguardas destinadas a evitar posibles
situaciones de conflicto de interés (incluyendo, en determinadas circunstancias, la
necesaria aprobacién por parte del Consejo de Administracion de la Compaiifa).
Ademés, en los términos detallados en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo,
la Sociedad tiene un Derecho de Ofrecimiento Preferente, en virtud del cual el Gestor
Inmobiliario esta obligado hasta el 29 de diciembre de 2018 (segundo aniversario
de la Ampliacion de Capital) a comunicar en primer lugar a la Sociedad cualquier
oportunidad de inversién en Establecimientos Comerciales.

En todo caso, el Grupo Sonae Sierra no podra prestar en el futuro hasta el 29
de diciembre de 2021 (quinto aniversario de la Ampliacion de Capital) servicios
similares a los regulados en el Contrato de Gestion Inmobiliaria y el Contrato de
Gestién Administrativa a favor de empresas o vehiculos de inversion de cualquier
tipologfa promovidos por entidades de crédito y colocados entre sus clientes de
banca privada o en cuyo capital participe el Grupo Sonae Sierra, cuya actividad

consista en la inversién y explotacién de Establecimientos Comerciales (conforme
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est4 definido dicho término en el apartado 1.6.4 del Documento Informativo, pero
excluyendo, a estos efectos, los parques de medianas ubicados en cualquier ciudad
espafiola o portuguesa con una superficie bruta alquilable de més de 5.000 m2).

o Riesgo de concentracién del negocio en la Peninsula Ibérica.

Segiin la politica de inversion dela Sociedad (descrita en el apartado 1.6.4 del
Documento Informativo), la mayor parte de su actividad se desarrollard en la
Peninsula Ibérica, razén por la cual sus resultados estardn en mayor o menor
medida vinculados a la situacién econémica de Espafia y Portugal.

La existencia de condiciones econémicas desfavorables podria afectar
negativamente a la demanda de alquiler de los inmuebles de la Sociedad e incluso
impedir a los inquilinos satisfacer sus obligaciones de pago y provocar una
disminuci6n en la tasa de ocupacién de los inmuebles alquilados por la Sociedad.

La Sociedad no puede predecir como se comportard a corto plazo y en afios
sucesivos el ciclo econdmico en Espafia y Portugal y si se producira o no un cambio
adverso de la actual coyuntura econémica.

Cualquier cambio desfavorable que afecte a la economia espafiola o
portuguesa podrfa tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de
desempleo, en los ingresos por alquileres, en las ratios de ocupacion de inmuebles y
en el valor de los activos inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto
sustancial negativo en las actividades, la situacién financiera y resultados de
explotacion de la Sociedad.

° Riesgo de falta de liquidez de las acciones.

Si bien se ha firmado un contrato entre la Sociedad, Bankinter y Bankinter
Securities, S.V., S.A. como el Proveedor de Liquidez (descrito en el apartado 2.9 del
Documento Informativo S.A.), respetando asf la normativa vigente aplicable a las
sociedades incorporadas al MAB, las acciones de la Sociedad no han sido
anteriormente objeto de negociacion en ningin mercado multilateral de
negociacién y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen de contratacion
que alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversién en estas acciones es considerada como una inversion que
conlleva una liquidez menor que la inversion en compaififas de mayor tamafo y
cotizadas en mercados oficiales. La inversion en acciones de la Sociedad puede ser
dificil de deshacer, y no existen garantias de que los inversores vayan a recuperar el

100% de su inversion.
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5. Gestion del control interno
El proceso de gestién de control interno tiene como objetivo global:

= La definicién de orientaciones estratégicas de control interno; y
= La identificacién y evaluaciéon de los procedimientos de control de la

Sociedad.

Para la elaboracion de este proceso es fundamental identificar e implantar

medidas correctivas de las posibles deficiencias que puedan identificarse.

En las reuniones del Consejo de Administracion se debaten las cuestiones

principales asociadas a la gestion del control interno, como pueden ser:

» Analizar la Sociedad y su &mbito de actuacion;

= Definir las orientaciones estratégicas y los objetivos de gestion de control
interno principales;

m Garantizar la existencia de un sistema que asegure la lucha contra la
financiacién del terrorismo y el blanqueo de capitales;

= Garantizar la existencia y la eficacia de los mecanismos de gestion de control
interno;

m Garantizar la independencia de las funciones necesarias para una gestion

adecuada de control interno.

Cada cierto tiempo se inspeccionan los procedimientos de control interno
existentes en la Sociedad y se evaltia de manera cualitativa su eficacia a la hora de

mitigar los riesgos.

Ademas, con una periodicidad trimestral se emite un reporte en Excel
(compuesto principalmente por un balance de sumasy saldos y los mayores de las
cuentas contables). Dicho reporte es chequeado con las previsiones que con
anterioridad al envio de la informacién para su contabilizacion cuenta la Sociedad,
al objeto de asegurarse de que la totalidad de las operaciones han sido registradas,
asf como de su adecuado tratamiento contable. Cualquier inconsistencia entre el

cierre y la informacién en poder de la Sociedad, es analizada y en su caso corregida.
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En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar
los resultados de la Sociedad, que permita una 4gil toma de decisiones, se procede a
la preparacion de estados financieros consolidados intermedios resumidos
preparados bajo Normas para la Formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas
(NOFCAC). Dichos estados financieros son formulados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, sometidos a revisiones limitadas (ISRE 2410) por

parte del auditor de cuentas de la Sociedad y comunicados a los accionistas.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la
Sociedad son revisados y formulados por el Consejo de Administracion, poniéndose
a disposicion de los accionistas de lamisma para su revisién y en su caso aprobacion.
Junto con cada comunicacién realizada a los accionistas en relacién con los estados
financieros aprobados, Sierra Spain procede a informar sobre los principales
hechos acaecidos en el ejercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas,

una breve explicacién sobre la evolucién de la sociedad.

El marco normativo de informacién financiera adoptada por la Sociedad en
relacién a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados deber4 ajustarse las normas de registro y valoracion establecidas en

el Plan General Contable y demas legislacién que le sea aplicable.
6. Auditoria del control interno

La verificacion de la eficacia del control interno de la Sociedad se
complementa con una auditorfa externa anual que incide fundamentalmente sobre

las cuentas anuales (cuando corresponda).

En esta auditorfa realizada por auditores externos en el sistema de control
interno de la Sociedad, se incluyen los procesos de (i) preparacion de
documentacién de apoyo para la auditorfa de control interno; y (ii) aclaracion y

correccion de deficiencias de control interno detectadas.

El Consejo de Administracion posee la informacién necesaria para la
auditorfa, y los auditores externos podran solicitarsela siempre que sea necesario
reunir informacién adicional. Por lo general, la informacién preparada es la
siguiente: (i) documentacion relativa a actividades de cumplimiento y de gestion de

riesgos; (ii) intercambio de correspondencia con las entidades supervisoras; (iii)

16/20



actas del Consejo de Administracion y de la Junta General; (iv) procesos de
inversién, desinversién y evaluaciones; (v) contratos de prestacion de servicios en

vigor.

Durante el periodo acordado, los auditores externos revisan el sistema de
control interno de la Sociedad a través del andlisis de documentacién y de los
procedimientos ejecutados. Cualquier deficiencia en el sistema que pueda
encontrarse en el proceso serd comunicada ala Sociedad. Estas deficiencias deberan

ser subsanadas de inmediato, siempre que sea posible.

Posteriormente, los auditores externos emiten un dictamen provisional
relativo al sistema de control interno de la Sociedad (con anexos donde se enumeran
y detallan las posibles deficiencias de control interno detectadas), concediendo al
Consejo de Administracién la posibilidad de redactar comentarios sobre las
deficiencias identificadas en el sistema de control interno de la Sociedad, que
quedan registrados. Después de estos comentarios del Consejo de Administracion,

los auditores externos emiten los dictimenes definitivos.

7. Contratacion de servicios y gestion de proyectos

Otro elemento del control interno de la Sociedad es la formalizacion del
proceso de contratacién de servicios y gestion de proyectos mediante un soporte
documental que garantice la sistematizacién adecuada de las condiciones
contractuales contratadas, asi como el cumplimiento de la ley aplicable. Este

proceso consiste fundamentalmente en las actividades de:

= Solicitud de propuestas de prestacion de servicios;
= Negociacion de propuestas de prestacion de servicios; y
» Seleccibn de propuestas de prestacion de servicios y supervision de

proyectos.

Este proceso se inicia con la decisién de contratar servicios para satisfacer
una necesidad de la Sociedad, advertida a partir de diversas situaciones detectadas
en el transcurrir normal de la actividad de la Sociedad, tras lo cual se determina la

contratacién de un servicio externo como mejor via de resolucion.
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En este sentido, adquiere especial importancia para este proceso la definicion

clara del ambito de prestacién del servicio.

En efecto, cuando la Sociedad decide contratar servicios externos para
satisfacer una necesidad detectada, esta decisién deberd ser aprobada por el
miembro del Consejo de Administracién del drea implicada, o por otra persona en

quien este haya delegado poderes al efecto.

A continuacién, la sociedad Sierra Spain, en el dmbito del contrato de
prestacién de servicios celebrado, selecciona un conjunto de prestadores de
servicios para solicitarles que efecten una propuesta en la que incluyan los
términos y el valor del servicio que se ha de prestar, que sera analizada

posteriormente por la propia sociedad.

En el caso de que ninguna de las propuestas fuese satisfactoria, Sierra Spain
podra verse obligada a solicitar la revision de las propuestas a los prestadores de

servicios previamente seleccionados.

Una vez firmado el contrato con el prestador de servicios, se devuelve un
original a la Sociedad, que envfa a su vez una copia al departamento de Contabilidad
de Sierra Spain, y archiva el original en una carpeta adecuada para este tipo de

contratos.

8. Sistema de gestion documental

El sistema de gestion documental tiene por objetivo global incluir,

fundamentalmente, las actividades de:

s Definicion de la estructura de los documentos integrados en el sistema;
s Procedimiento de actualizacién y archivado de documentos;

s Definicién de accesos.

Para el éxito de este proceso es fundamental: (i) la definicion de la estructura
documental; (i) la definicion de accesos que garanticen la confidencialidad

adecuada de los documentos; y (iii) la actualizacion de la informacion.
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Es competencia del Consejo de Administracién decidir la estructura de la
documentacién vigente para la Sociedad y establecer el modo de llevar a cabo su

desarrollo con respecto a los sistemas de informacion;

Todos los documentos de entidades externas recibidos porla Sociedad (como
cartas, registros, contratos, licencias, albaranes, entre otros) son digitalizados e

incluidos en el archivo digital.

Después de digitalizar los documentos originales, se guardan en el Archivo

Central.

9. Sistemas de informacion

El control de los sistemas de informacién que lleva a cabo Olimpo tiene como
objetivo ltimo garantizar la confidencialidad, seguridad y salvaguardia de la

informacion de la Sociedad.

Las aplicaciones informaticas empleadas disponen de mecanismos de
seguridad (para el acceso y la integridad de la informacién), fiabilidad y

disponibilidad.

El acceso a las aplicaciones se efectiia desde la red Sonae Sierra y, desde el
exterior, mediante un acceso VPN; en aquellas situaciones donde no se cuenta con

autorizacion, se siguen los procedimientos en vigor.

Teniendo en cuenta las particularidades de la gestion de aplicaciones y de la
infraestructura de sistemas de informaciéon, Olimpo puede recurrir a entidades
especializadas y con conocimientos técnicos reconocidos en este sector. En este
sentido, la gestion de las aplicaciones informaticas y de los sistemas de informacion

estd contratada a Sierra Spain.

Es competencia del Consejo de Administracién aprobar y validar el contrato
de prestacion de servicios relativo a la utilizacién de los sistemas de informacién
contables que garantiza que los sistemas informaticos utilizados por Olimpo sean

compatibles con la actividad que desarrolla.
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Asimismo, se llevaran a cabo pruebas de solidez bienales (cada 2 afios), en
las que se probaran métodos para superar la pérdida de informacién almacenada,

situaciones de fallos técnicos o de catastrofe natural.

10. Comunicacion de la informacion sobre la presente politica

La informacion sobre la presente Politica de Control Interno de la Sociedad

esta disponible para su consulta en la pagina web de la Sociedad.

11. Aprobacion, entrada en vigor y modificaciones

La presente Politica ha sido aprobada por el Consejo de Administracion de la
Sociedad el 30 de enero de 2017, entrando en vigor desde dicha fecha, y pudiendo

ser modificada mediante deliberacién de este 6rgano.

30 de enerode 2017
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